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2. Regilskab 2023

Regnskabet udviser et overskud pa ca.4.3 mio. kr., som primert skyldes en positiv rente pa
ca. 3 mio., at cafeen har vaeret lukket samt besparelser og reguleringer pa forbrugsafgifter.
Overskuddet er overfort til resultatkontoen, som herefter udger ca. kr. 6.8 mio., der budget-

teres afviklet over 3 ar.

Regnskab for Nyt
aktivitetskontoen Resultat| Budget budget %
Uforudsete udgifter 1.242 6.000 -4.500 1.500 83%
Seniorklub 1.500 5.000 30%
Afdelingsbestyrelsen 5.662 15.000 -5.000 10.000 57%
Beboerinformation 924 2.000 46%
Afdelings-/beboerfester 38.978 | 54.000 12%
Beboermeder 1.484 4.000 37%
Aktivhuset /Tejbyttebod 308 2.000 15%
Forskennelse udearealer 234 10.000 -6.500 3.500 7%
Grenne Miljo Udvalg 8.851 10.000 89%
Malervearksted 194 2.000 10%
Skulpturudvalg 25.294 10.000 16.000| 26.000 97%
Motionstrening og

boldbaner 7.480 10.000 75%
Traevaerksted 0 3.000 0%
Kurser /konferencer 11.750 25.000 47%
EDB udgifter /kontorartikler 1.831 3.000 61%
I alt 105.732| 161.000 0 66%

Vi har brugt 66% af budgettet pa aktivitetskontoen i 2023.

Forbruget pa forskennelse af udearealer har vaeret meget lavt, da helhedsplanen mere eller
mindre dekker alle udearealer, og der derfor ikke har varet mulighed for forskennelse.
Verkstederne har varet lukket en stor del af aret. Generelt barer forbruget preg af at ak-
tivitetsniveauet ikke har varet si hojt.

Skulpturudvalget har pa beboermade fiet bevilliget ekstra 16.000 kr. til keb af skulpturen
Freja. Det blev aftalt at finansiere belebet pé aktivitetskontoen hvis der var et mindre for-
brug. De 16.000 kr. er finansieret via uforudsete udgifter, forskennelse af udearealer og
afdelingsbestyrelsen. Budgettet pa afdelingsbestyrelsen er reduceret, da der ikke har veret
nytarskur 1 2023 men 1 stedet et frivilligarrangement som er konteret under afdelings- /
beboerfester. I kolonnen nyt budget fremgér de reviderede budgetter. Forbrugsprocenten
er beregnet af det nye budget, der hvor der er et.

Der har i perioden veret indtaegt fra Albertslund Kommunes forskennelsespulje pa 12.800
kr. Pengene er 1 tidligere ar brugt til at etablere den grenne kile ved Térnet. Der har ogsé
veeret en indtegt fra den tyske Klaus Novy pris vi vandt pa 11.122,35 kr. Belgbet er reser-
veret til at kabe et til to store traeer nar vores fzllesarealer er blevet retableret.

Revision af konti for beboeraktiviteter 2023
Bankkonti er gennemgéet, afstemt og fundet i orden den 28. februar 2024.
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Bilagskontrol
Bilagene for beboeraktiviteter er stikpravevis gennemgéet og fundet 1 orden.

Det samlede budget for beboeraktiviteter udgjorde 1 2023 kr. 161.000. Det regnskabsmees-
sige forbrug er opgjort til kr. 105.732, hvilket er et mindreforbrug pé kr. 55.268,-

Hyldespjceldet den 28. februar 2024

Henrik Hansen

Beboervalgt revisor \ ”E

3. Forslag til kommissorium for beboerhusudvalget (BHU)

P& beboermadet den 20. september 2023 blev det besluttet at nedleegge Hyldecafeen og
fortsaette med ugentlige feellesspisninger og ansattelse af en ugentlig madlaver pa 15 ti-
mer. Derfor har den nuvarende cafestyregruppe udarbejdet et forslag til nyt kommissorie
og nyt navn til det udvalg, som stér for feellesspisninger og andre aktiviteter i beboerhu-
set: Beboerhusudvalget, BHU.

Udvalgets sammensgtning

Beboerhusudvalget bestar af 5 medlemmer.

De fire medlemmer valges pa beboermedet 1 marts.

Det 5. medlem udpeges af og blandt afdelingsbestyrelsens medlemmer.

Vealger beboermedet ikke et beboerhusudvalg, eller deltager der 1 en laengere periode
mindre end 3 medlemmer 1 gruppens faste mader, overtager afdelingsbestyrelsen udval-
gets funktioner og ansvar, indtil nyt udvalg/nye medlemmer kan valges pa et beboermo-
de.

Beboerhusudvalgets opgaver og kompetencer
Det er udvalgets opgave at planlegge og gennemfore fellesspisninger og andre aktiviteter
1 beboerhuset 1 samarbejde med den ansatte madlaver og andre frivillige beboere.

Beboerhusudvalget treffer under ansvar overfor beboermedet beslutninger vedr. beboer-

husets aktiviteter og budget.

Herunder:

- Udarbejdelse af menuplaner for fellesspisning 1 samarbejde med den ansatte
madlaver, herunder ift. gkologi, vegetariske og bernevenlige retter

- Priser og rabatordninger

- Temaer og indhold 1 de kulturelle og sociale arrangementer 1 beboerhuset

- Retningslinjer for frivillige beboeres arbejde ifm. fellesspisning og andre aktiviteter
(passerlisten, spisebilletter m.m.)

- Generelle regler 1 beboerhuset, herunder f.eks. regler for rygning, alkohol m.m.

- Den ansatte madlavers eventuelle deltagelse 1 andre arrangementer 1 beboerhuset 1
samarbejde med den ledende ejendomsmester

Budget/regnskab
Beboerhusudvalget kan ansgge beboermedet om et radighedsbeleb fra aktivitetskontoen
til sociale og kulturelle arrangementer 1 .



Rédighedsbelabet styres af et medlem af beboerhusudvalget.
Beboerhusudvalget udarbejder regnskab for faellesspisningen i samarbejde med den an-
satte madlaver og for aktivitetsbudgettet.

Fallesspisningen skal hvile 1 sig selv.

Regnskaberne revideres af de beboervalgte revisorer. Forefindes disse ikke pa revisions-
tidspunktet, reviderer afdelingsbestyrelsen regnskabet.

Moms- og driftsregnskab udarbejdes af BO-VEST.

Regnskaberne fremlagges til beboermadets godkendelse pd regnskabsbeboermadet.

Ansattelse og afskedigelse

Ansattelse / afskedigelse af en madlaver og evt. en opvasker sker 1 samarbejde med be-
boerhusudvalget.

Ansettelsesaftale udarbejdes af BO-VEST, som ligeledes varetager de personale- og ar-
bejdsgivermassige forhold. De ansattes primere reference er til ejendomslederen / ejen-
domsmesteren.

Andre ansatte

For vedtagelse og igangsattelse af projekter, hvor den ansatte madlaver varetager
arbejds- og/eller projektlederfunktioner, skal dette projekt godkendes af beboermeodet og
de personalemassige forhold af ejendomskontoret/BO-VEST. Det skal 1 den forbindelse
aftales, om der samtidig skal ske en midlertidig opnormering af timetallet.

Ansattelse af personer i aktivering ol. godkendes af ejendomskontoret/BO-VEST 1 sam-
arbejde med den ansatte madlaver og beboerhusudvalget.

Godkendt pa beboerhusudvalgets mede den 4. januar 2024

4. Anvendelse af de tidligere legelokaler

P& beboermedet den 20. september blev det besluttet, at afdelingsbestyrelsen skulle ar-

bejde videre med at lave bade et beboerhotel i1 ca. en tredjedel og beboerlokaler i resten. I

samarbejde med de frivillige 1 tejbytteboden og bogvennerne fremlagger afdelingsbesty-

relsen hermed forslag til den fremtidige anvendelse:

» Beboerhotel/gaestevarelse: Det ene af de 2 smé lokaler indrettes med en sovesofa, dyner
mm. til brug for udlejning til beboernes familie/gaster. Gasterne far adgang til det eksi-
sterende toilet og kaffe/tekokken. Der etableres ikke badefaciliteter, da behovet forst skal
vurderes. Ejendomskontoret stir for udlejning, og opkraevning af leje sker pd samme
made som ved leje af beboerhuset. Forslag til leje fremlaegges pa budgetbeboermadet i
september.

» Toejbyttebod: Det er tidligere foreslaet, at tojbytteboden skulle flytte ned i den nye
genbrugsgards lokaler. Men passerne synes ikke, der er plads nok til deres aktivitet.

Derfor har de peget pa dele af den tidligere leegeklinik:
Det ene af de to store lokaler (den tidligere reception) samt det andet af de to sma
lokaler foreslas derfor indrettet til tojbyttebodens aktiviteter.

» Beboerbibliotek/bogklub mm: Det er tidligere besluttet pa beboermede 1 marts 2022 at
bygge et udenders bogskab og indrette det tidligere ’kelerum” ved Ak
tivhuset til bogdepot. Samtidig meldte tre beboere sig som Bogvenner til at std for
det praktiske med bogskabet og opbevaring. Bogskabet er endnu ikke bygget pga.
byggesagen, men det er planen, at det sker, nar lokalerne pa Storetorv er ferdigrenove
rede. Bogvennerne foreslar nu, at det andet af de store lokaler indrettes til beboerbib
liotek med mulighed for at atholde bogklub, strikkeklub mm.
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Okonomi: Det er tidligere godkendt pd beboermade den 20. september 2023 at
anvende kr. 156.000 fra langtidsplanen til istandsattelse og indretning af beboerlokalerne.

5. Maling af skure indvendig

De nye skure i1 byggesagen leveres ikke helt faerdigmalet indvendigt. Vi har
diskuteret 1 byggeudvalget, om skurene derfor skal males. Da der ikke er enighed
om, hvilken lgsning, vi skal anbefale, har vi besluttet at legge det op pé
beboermadet.

Vi ser flg. muligheder:
* Det indvendige skur males ikke W€ Yo

* Hele det indvendige skur males

* Tagpladen males indvendig

* Beboere, som selv vil male, far stillet maling og udstyr til rddighed
* Der kan males med sort og hvid maling

Okonomi: Fuld indvendig malerbehandling med en sort dekkende maling vil
koste ml. kr. 1.000-3.500 afthangig af, hvilken lgsning, vi vaelger,

1alt ca. 1.5 mio.

Vi medfinansierer skure og hegn med 15.5 mio. fra henlaeggelserne. I skrivende
stund ved vi ikke, om der er penge tilbage, som kan anvendes til evt. maling. Det

forseger vi at fa oplyst til beboermedet.
6. Indkomne forslag

6.1 Nedtagning af hegn mellem to boliger som raderet

To beboere har henvendt sig til afdelingsbestyrelsen for at fa mulighed for at tage dele af
hegnet ned mellem deres to boliger.

Derfor har driften forespurgt 1 BO-VEST, hvad det kraver for, at det kan lade sig gore
som et raderetsarbejde uden godtgerelse med krav om retablering.

Retningslinjer ved nedtagning af hegn:

- Beboeren skal kontakte ejendomskontoret/BO-VEST, inden arbejdet gér 1 gang

- Hegnet skal retableres, nar en af beboerne fraflytter

- Hegnet skal retableres ud fra geldende hegnsregler og samme lgsning, og materialer,
som det eksisterende hegn

- Begge beboere vil blive opkravet et depositum, 1 forbindelse med godkendelse pa

- 50 % af den forventede retablerings verdi, som 1 skrivende stund er vurderet til kr.
10.000, altsd  kr. 5000,- pr. beboer, inkl. materialer og arbejdslen

- Hvis beboerne kun nedtager dele af hegnet, bliver depositum nedsat tilsvarende

- Beboerne kan valge at retablere hegnet selv, 1 dette tilfeelde skal materialer godkendes
inden opsetning, og det feerdige resultat godkendes af driften

- I den situation vil depositum til begge naboer blive ref underet ved nastkommende
husleje og for fraflytter pd den endelige flytteopgerelse.

Afdelingsbestyrelsen anbefaler, at beboermedet godkender forslaget



6.2 Etablering af kattelem i kekkendoer som raderet

En beboer har henvendt sig til afdelingsbestyrelsen for at fa godkendt en allerede opsat kat-
telem 1 den nederste del af kekkenderen.

Driften har derfor forespurgt i BO-VEST, om dette kan tillades som et rdderetsarbejde uden
godtgerelse med krav om retablering.

Vi har modtaget nedenstdende svar fra BO-VEST:

"Det folger af driftsvejledningen, afsnit 18.2, at rdderetsarbejder som er uhensigtsmeessige
for bygningens klimaskceerm, ikke er tilladte.

At lave hul i boligens hoveddor, yderdore eller vinduer, sa der kan udfores en kattelem, er
utvivisomt et uhensigtsmeessigt indgreb i bygningens klimaskcerm.

Derfor kan afdelingen ikke lovligt treeffe beslutning om, at udforelse af kattelem i afdelin-
gens dore er godkendt rdaderetsarbejde.”

Afdelingsbestyrelsen var egentlig positiv overfor forslaget og anbefaler derfor, at vi arbej-

der videre med at undersege, om det alligevel ikke kan godkendes under flg. forudseatnin-

ger:

* Afmontering af eksisterende rude og ops@tning af hvid isolerende sandwichplade med
hul til kattelem i nederste rude i todelt glasder

» Glasruden skal beboeren selv opbevare

* Bade afmontering og retablering skal udferes af CVR registreret firma, og regning
skal fremvises ved etablering og retablering samt godkendes af driften

 Til sikkerhed for retablering opkraves et depositum pa ca. kr. 2-3.000

6.3 Udvidelse af medlemmer af afdelingsbestyrelsen fra S til 7

Sa vidt jeg kan se bestar bestyrelsen af 5 menige medlemmer og en formand samt 3 sup-
pleanter.

Mit enske og forslag gar pa at udvide antallet af menige medlemmer af bestyrelsen sd man
tar 7 1 stedet for fem.

Det kan synes af mange men jeg synes at Hyldespjaldet fortjener en bred vifte af beboere
sa man pa den made bedst muligt kan marke at man er reprasenteret.

Med venlig hilsen Mathias Kronhjort, Humleslippen 5

7. Beretninger:

7.1 Afdelingsbestyrelsens beretning 2023

Valg og konstituering

P& beboermedet 1 marts 2023 blev Gert Pedersen og Vinie Hansen genvalgt og Daniel
Zakhari nyvalgt som medlemmer. Peter Kristensen blev genvalgt og Allan Heyer og Britt
Gerner nyvalgt som suppleanter.

Afdelingsbestyrelsen har herefter bestiet af flg. medlemmer:

Sif Enevold, Vinie Hansen, Gert Pedersen, Vibeke Lange og Daniel Zakhari samt Peter
Kristensen, Allan Hayer og Britt Gerner som suppleanter.



Pa valgi ar

Medlemmer: Sif Enevold og Vibeke Lange genopstiller.

Suppleanter: Peter Kristensen og Britt Gerner genopstiller,
Allan Heyer genopstiller ikke, si der skal velges en tredje
suppleant.

Pé afdelingsbestyrelsens mede 1 april 2023 konstituerede vi os med kasserer og til de for-
skellige udvalg, desuden trak vi lod om raekkefolgen pa suppleanterne.

Forretningsudvalg: Vinie Hansen og Sif Enevold

Kasserer: Sif Enevold

Det Greonne Miljeudvalg: Sif Enevold

Udearealudvalget: Vibeke Lange

Caféstyregruppen: Vinie Hansen

Byggeudvalg: Sif Enevold, Allan Heyer, Vinie Hansen, Peter Kristensen

Hyldeposten — Nyt fra afdelingsbestyrelsen:
Vinie Hansen

Motionsrum: Daniel Zakhari

Skulpturudvalg: Gert Pedersen

Treaeveerksted: Peter Kristensen

Suppleanter: 1. Allan Hoyer 2. Britt Gerner 3. Peter Kristensen
Udvalg under afdelingsbestyrelsen:

AKktivhuset, udlin: Elisa Christiansen

Tejbytteboden: Vibeke Lange og Vinie Hansen

FaceBook adm: Janne Storm og Betina Lauruhn

Udvalg i BO-VEST/VA:

Reprasentantskab: Sif Enevold og Peter Kristensen

Kontaktudvalg: Sif Enevold og Britt Gerner

Verdensmalsudvalg: Daniel Zakhari, Henrik Hansen (UAU), Jens Theisen (GMU)
Beboermeoder

Vi har afholdt to ordineere beboermeder 1 2023. Referater fra beboermaderne kan ses pa
hjemmesiden hyldenet.dk.

Den 28. marts atholdt vi beboermade, hvor regnskab, beretninger og afdelingsbestyrel-
sens arbejdsprogram blev enstemmigt godkendt, og der blev valgt til afdelingsbestyrelsen,
skulpturudvalget, cafestyregruppen, Hyldepostens redaktion, interne revisorer, Albertslund
Brugergruppe samt suppleret til UAU og motionsudvalget.

Desuden godkendte beboermedet en ramme pa kr. 685.000 til den indvendige renovering
af beboerhuset samt tilskud til keb af skulptur pa kr. 16.000.

De ledige beboerlokaler pa Storetorv blev fordelt, sa afdelingsbestyrelsen far lokale 1 den
tidligere tojbyttebod, og malervarkstedet udvides med et kreaverksted i det tidligere tree-
vaerksted, som flytter til den nye Genbrugsgard.

Endelig besluttede beboermadet, at afdelingsbestyrelsen skal se pa mulighederne for sterre
p-pladser, nar helhedsplanen er gennemfort.

Pé det ordinzre beboermade den 20. september blev afdelingsbestyrelsens forslag til bud-
get 2024 med en huslejestigning pd 0,61 % enstemmigt godkendt.



Desuden godkendte beboermadet at anvende kr. 156.000 pa langtidsplanen til istandsaet-
telse og indkeb af inventar til beboerlokalerne.

I den tidligere legeklinik blev det besluttet at indrette et ”beboerhotel” og nye beboerloka-
ler. Den endelige anvendelse skal behandles pd bebomede 1 marts 2024.

Det blev tilladt at bore i vindueskarmen for at opsette gardiner mm. samt udvide skurderen
1 de ca. 30 skure, som ligger med indgang fra stier og trappe op til haven.

Desuden kan Albertslund Delebilforening anvende en af p-pladserne med el-ladestanderne
mod at betale alle afledte udgifter.

Et forslag til brugerregler for maler-/kreavarstedet blev ligeledes godkendt.

Desuden besluttede beboermeadet et forslag fra cafestyregruppen om at nedlegge cafeen
og fortsaette med faellesspisning og en ansat til at hjelpe med madlavningen i 15 timer om
ugen.

Endelig blev en ansegning til Nordeafonden med et budget pa kr. 200.000 godkendt sam-
men med beretningerne fra Udearealsudvalget (UAU) og Det Gronne Miljoudvalg (GMU)
samt GMU s forslag til Handleplan for Milje og Klima 2023-24, og der blev valgt medlem-
mer til begge udvalg samt Motionsudvalget og Trevaerkstedsudvalget.

Opsamling pa Arbejdsprogram

Arbejdsprogrammet tager udgangspunkt i1 de tre verdensmal, som afdelingsbestyrelsen har
prioriteret at arbejde med. For at ”Fa flere med i faellesskabet” har vi afholdt en frivil-
ligdag, hvor alle frivillige var inviteret med til en hyggelig eftermiddag og aften med snak
om Hyldespjeldet som verdensméilsbebyggelse, maelkekartonopleg, god mad og hygge.
En saltvandsindsprejtning til det frivillige arbejde har vearet overskygget af beboerhusre-
noveringen, lukkede beboerlokaler og en byggesag, der terer pa kraefterne. Heldigvis har
der varet plads til gode aktiviteter 1 beboerhuset inden det lukkede ned 1 juni og sé en flot
abningsweekend 1 december med masser af aktivitet. Facebook er eretevernes holdeplads
— og de positive budskaber har svart ved at fa plads. Stor tak til alle, der bidrager til aktivi-
teter, den gode historie og det frivillige arbejde, som er naglen til, at Hyldespjceldet er mere
end bare et sted at bo.

Der skal ”Veere hgijt til loftet i Hyldespjaeldet”, si nye aktiviteter kan blomstre, og flere
kan vaere en del af fellesskabet. Mange er 1 gang med forberedelserne til, nér aktiviteter og
vaerksteder skal flytte til nye lokaler, hvordan vores udearealer kan se ud efter renoverin-
gen, fellesspisning i stedet for cafe og meget mere. Byggesagen traekker store veksler pa
ikke bare beboerne, men ogsa driften, som har ydet en keempe indsats for at give beboerne
svar og bistand- ogsa langt over, hvad der var forventet under byggesagen.

Det sidste verdensmaél er, at ”Arbejde for attraktive og fremtidssikre boliger”, og det har
vaeret den helt store opgave 1 lebet af dret. Der er hele tiden arbejdet pé at finde losninger,
at arbejdet kan rykke fremad og at pege pa ting, der kan forbedres. Byggeudvalget har fast-
holdt, at vi skal reducere gener for beboerne, finde losninger pa udfordringerne, s vi kan
ende med bedre og sundere boliger og samtidig holde huslejeudviklingen lav.

Regnskab 2023

Regnskabet udviser et overskud pa ca. 4.3 mio., som primert skyldes en positiv rente pa
ca. 3 mio., at cafeen har veret lukket samt besparelser og reguleringer pa forbrugsafgifter.
Overskuddet er overfort til resultatkontoen, som herefter udger ca. kr. 6.8 mio., der budget-
teres afviklet over 3 ar.
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Helhedsplanen

Helhedsplanen startede 1 april 2022 og var varslet til at tage 2 ar, men er nu forlenget til no-
vember 2024. Der har veeret mange forsinkelser undervejs, iser 1 starten i etape 1, hvor isaer
tagene voldte store problemer, men ogsé forsinkelser pa varmevekslerne gav anledning til,
at tidsplanen ikke holdt. Det har givet mange gener for beboerne, som forst fik en tidsplan
pa 4 maneder pa det indvendige arbejde, som slet ikke er blevet overholdt.

De indvendige arbejder 1 etape 1 er nu ferdige og fejl og mangler skulle vaere ved at vaere
udbedrede, sd boligerne kan afleveres. Pt. arbejdes der pa faerdiggerelse af skure og retab-
lering af haver.

Der arbejdes samtidig 1 etape 2 og 3, sd hele Hyldespjaldet er omdannet til en stor \ f
byggeplads med larm og gener for beboerne. !“

Beboerhuset er ogsa renoveret, og der arbejdes pa alle beboerlokalerne pa Storetorv. Isar
ejendomskontoret bliver prioriteret, sé driften kan flytte tilbage og f& bedre arbejdsforhold.

Til sidst kommer turen til Materiale- og genbrugsgaden, som bliver helt nybygget.

Driftens gang i 2023

Driftens opgave er at lgse alle basisopgaver, renholdelse, ind/udflytninger, beboerhenven-
delser og vedligeholdelse. Rammen for lgsning af opgaverne er beslutninger pa beboer-
mederne og fra afdelingsbestyrelsen og de faste udvalg. Desuden opstér der lebende andre
opgaver, som blot er opgaver, det giver god mening, at vi kaster os over, f.eks. de opgaver,
som kommer ifm. Helhedsplanen m.m.

Flyttelejligheder
Antallet af flyttelejligheder 1 2023 var 31 1 alt. Heraf 27 familieboliger + 4 supplementsrum

Ejendomskontor

Ejendomskontoret har haft mange opgaver fra byggesagen, som langt hen af vejen, har vae-
ret beboernes “frustrationskanal”, ndr de ikke har folt sig hort 1 byggesagen. det har fort til
frustration og et stort pres pad medarbejderne, som desvarre ogsa har medvirket til, at vores
driftssekretaer har opsagt sin stilling. Vi har skrevet til driftschefen med vores bekymring
over situationen pa ejendomskontoret og hiber pé snarlig bedring, sa vi kan komme godt
om ”’pé den anden side” sammen med vores gode driftsmedarbejdere.

Fremtidens arbejdsplads

I 2023 har medarbejderne ogsa varet optaget af det nye koncept “fremtidens arbejdsplads”
mod en 4 dages arbejdsuge. Det betyder, at medarbejderne skal se pa procesforbedringer,
“work smarter” med det formal at fa raddighedsfri om fredagen uden at det gir uden over
serviceniveauet over for beboerne.

Vandskader

I takt med at vi har féet skiftet en meget stor del af vores meget slidte tage, har vi hen over
aret veeret ramt af en lang reekke vandskader, som mest af alt opstod i forbindelse med skif-
tet til nyt tag. Man fandt desveaerre ud af, at der mange steder gemte sig store vandlommer 1
tagdaekket, som var svare at finde en god lgsning pa. Mange beboere har veret en hérd tid
igennem. Der er nu beskrevet en god procedure, sa beboerne ved, hvordan de skal forholde
sig, hvis skaden opstar, eller de oplever skimmel.
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Fugt- og skimmelsager

For en del ar tilbage, omlagde vi forventningerne til skimmel budget. Det viste sig desverre
at veere for tidligt. Mange nye sager er opstiet pa grund af renoveringen og 1 forbindelse
med NCC'’s gang i1 boligerne, dukkede der ogsd mange sager op, som aldrig var meldt ind
til driften. Sa pa den baggrund har vi faet ryddet op 1 mange skjulte sager hen over éaret. Nu
star vi snart med langt mere tette boliger, som skaber en ny udfordring. Hvordan lever man
som beboer 1 den slags bolig mht. udluftning, varme osv.

Gronne omrader

Udearealerne har det svart under renoveringen. Det er géet op for os alle, hvor meget byg-
gesagen fylder. Det er ikke meget, der er tilbage, nar projektet nér sin ende. Godt vi har et
proaktivt udvalg, som allerede er ndet langt 1 deres reetableringsplan for Hyldespjaldet.
Aftalen med vores eksterne partner pa udearealerne opherte 1 slutningen af aret, og vi har
besluttet at udskyde opstart af en ny aftale til, vi er kommet lidt mere pa plads og arbejder
derfor med en "ned” plan, hvor kun det mest nadvendige bliver héndteret.

Rotter

Der er mange rotter 1 kloakkerne, ikke kun hos os, men 1 alle kloakker. De bliver forstyrret
af renoveringen med det resultat, at de kommer op pa jordoverfladen og i boligerne. Derfor
besluttede vi sidste ar at opsette faelder, som draber rotterne med bevagelsesspyd. Planen
er at flytte feelderne strategisk igennem afdelingen, fra den ene ende til anden.

-
e
L ey

7.2 Cafestyregruppens beretning 2023

Dette er cafestyregruppens sidste beretning efter, det er besluttet pd beboermedet i sep-
tember 2023 at erstatte cafeen med en ugentlig fellesspisning. P4 beboermadet 1 marts
fremlegger vi et forslag til et nyt kommissorium og nyt navn: Beboerhusudvalget (BHU).

Cafestyregruppen har bestéet af:

Lisbeth Wilson, genopstiller Lotte Pugholm genopstiller ikke
Vibeke Lange, genopstiller Vinnie Hansen (afdelingsbestyrelsens rep.)
Liv Simonsen, genopstiller

Vi har atholdt 11 meder i det forlebne ar, som alle er referatfort og kan lases pa hyldenet.dk.

Feellesspisning

Den 1. september 2022 stoppede Helle Aagaard Finnich.

Derfor atholdt vi et debatmede om cafeens fremtid den 10. oktober. Det var meget positivt
med et stort fremmede. Der var enighed om at vente med at ansaztte en ny cafémedar-
bejder til, cafeen var faerdig renoveret. Vi besluttede 1 stedet at lave fellesarrangementer
1 lukkeperioden som f.eks. fallesspisninger, musik- og sangaftner mm. foruden de
traditionelle arrangementer.
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Nedlzggelse af cafeen

I juni slog vi den ledige stilling som cafémedarbejder op i samarbejde med ejendomsme-
steren og BO-VEST.

Der kom desvarre ingen kvalificerede ansegere til stillingen, s& vi besluttede at indstille til
beboermedet at nedlaegge cafeen og fortsette med ugentlige feellesspisninger.

Baggrunden for at fortsaette med faellesspisninger var de gode erfaringer, som vi oplevede
det forste halvar 1 2023, hvor der deltog ml. 30-55 beboere.

Beboermadet godkendte at ans@tte en 15 timers madlaver og betale en opvasker af det
beleb, som var tilovers i lonbudgettet.

Den 15. december blev Stine Frivild ansat som madlaver.

Lukning af beboerhuset
Ifm. renoveringen blev beboerhuset lukket ned fra juni-december.

I den periode er der sket en gennemgribende renovering. Bl.a. er ca. 70% af trevarket
skiftet ud, og der er kommet ekstra isolering, nyt tag og nye vinduer plus tagvinduer i det
lille lokale. Indvendigt er radiatorerne, der tidligere sad under loftet, skiftet ud og placeret
pa gulvet, der er malet og lagt nyt linoleum. Dere og vaegge mellem de to lokaler er fjernet,
s det opleves mere sammenhangende. Alle bordene og baren er blevet slebet og lakeret,
og de gamle stole er erstattet med nye af valned.

Vi synes, det er blevet meget flot og indbydende.

Det nye beboerhus blev fejret 1 den forste juleweekend den 1.-3. december med juletree-
stending, godteposer, glogg og @bleskiver om fredagen, juleaktiviteter, barneunderhold-
ning, kaffe-/kagebord og festmiddag om lerdagen og julebanko om sendagen. Og den 6.
december sluttede vi aret af med en meget velbesagt julemiddag.

Aktiviteter og arrangementer

Der har ogsé veret gang 1 forskellige arrangementer og aktiviteter, inden beboerhuset luk-
kede ned 1 juni.

I februar blev der atholdt fredagsbar med musik, fastelavn og loppemarked 1 samarbejde
med andre frivillige.

Vi ndede to aftener med faellessang marts og april og et arrangement for de mange frivil-
lige 1 marts med uddeling af passerpriserne. Sankt Hans aften méatte desvarre aflyses pga.
renoveringen.

Traditionen tro atholdt Victoria og Deano 7 bankoarrangementer, hvilket er 3 mindre, end
de plejer pga. lukningen af beboerhuset. Pa de sarlige dage med jul/paskebanko hjelper
caféstyregruppen, og aktivitetsbudgettet bidrager med ekstra praemier, vin, @nder og flae-
skestege.
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Udlejning af beboerhuset

Udlejningen har tidligere veret varetaget af den ansatte 1 cafeen, men er nu overtaget af
ejendomskontoret.
Udlejningen har som andre ar, foregaet fredage, lordage, halve sendage og enkelte hver-
dage. Der er afholdt private fester, senior-klub, interne meder, banko og gratis bernefod-
selsdage.

Udlejning er fordelt siledes 1 2023:

Type
1-dags leje
2-dags leje

-dags leje
Barnefadselsdage

Begravelse
[ alt

>
=]
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 —

(98]
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Statistik
Ar
2023
2022

Antal
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Caféen i kroner og ore

1. Cafeens aktivitetsbudget

Cafestyregruppen administrerer et tilskud til aktiviteter og fester, som hvert ar asettes pa
afdelingens aktivitetsbudget. I 2023 var der afsat et budget til cafeaktiviteter /beboerfester
pa 54.000,00 kr.

Der blev anvendt flg.:
1. Fastelavn 3.160,00
2. Tilskud banko 1.739,00
4. Musik- og sangaftner 6.288,00
5. Lottemarked 359,00
6. Frivilligfest 7.393,00
7. Blomster 466,00
8. Indvielsesweekend 18.177,00
9. Mader 1.396,00

I alt 38.978,00

Mindreforbrug 15.022,00
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2. Cafeens regnskab

Cafeens regnskab er en del af afdelingens samlede driftsregnskab og udviser et
overskud pa kr. 3.387 og en egenkapital pa kr. 7.574.

Cafemedarbejderens lon betales over afdelingens regnskab og udger kun kr. 25.282,
da cafeen har varet lukket storstedelen af aret.

Regnskabet er udarbejdet af gkonomiafdelingen 1 BO-VEST.
Regnskabet bliver behandlet pd beboermadet den 20. marts 2024.

Cafeens driftsregnskab 01.01.23 — 31.12.23

Indtaegter:

Varesalg i cafeen 0

Andre indtaegter 7.194  arrangementer, pant, renter
Udgifter:

Varekab 2.128

Renter og mobilpay 301

Diverse 1.277 fedevarestyrelsen, passerkurve
Kassedifference 100

[ alt 3.806

Arets resultat 3.387

Balance pr. 31.12.2023 Debet Kredit
Kasse 1.500

Bank

Varelager 3.983

Skyldige belab

Tilgodehavende moms 1.900

Egenkapital primo 2023 4.187

Resultat 3.387

Egenkapital ultimo 2023 7.574 0 7.574
Balance 7.574 7.574
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Driftsregnskab for udlejningen 01. 01. 23 - 31. 12. 23

Indteegter:

.......................

Udgifter:

ATELS TESUIEAL. . eereeeereeereeeeseeesnersseesssesseesssesssessasesssessasesnsessasesssenns

Balance pr. 31. 12. 23

Tilgodehavende ..........ccccc........
Skyldige belab
Forudbetalt leje vedr. 2023

.........

Egenkapital primo
Resultat......cccccovveniiiniinninnnns

Egenkapital ultimo

..................

Balance

Rengering .................. 17.873
(L A . 17.873
215
Debet Kredit
0 0
8.635
70.496
0
7.900
71.230
79.130 79.130
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7.3 Skulpturudvalgets beretning 2023

2023 blev endnu et ar 1 renoveringens
tegn, det betod, at udvalgets arbejde
har varet noget specielt. Adskillige
gange har udvalget méttet flytte skulp-
turer, nogle gange bare et par meter, sa
handverkerne kunne komme til andre
gange lenger vaek og noget mere be-
sveerligt. Ejendomsfunktionarerne har
varet en uvurderlig hjelp med skulp-
turflytning.

Vi har mattet diskutere beskyttelse med
Rambegll flere gange, og det har resul-
teret 1 beskyttelseskasser pd mange af
skulpturerne.

Men selv om mange af skulpturerne naesten har vaeret gemt vak i kasser, sd har vi alligevel
modtaget nye skulpturer, som skal std klar til fordret 25, hvor vi hdber det bliver muligt at
udstille og lave rundvisninger igen.

Pé gronningen har vi faet flere skulpturer af Erik Lemcke — her star nu 3 skulpturer og spil-
ler op til hinanden.

Marianne Millers skulptur ”Kloden” er kommet tilbage og star parat til at vise sig frem her
1 fordret 24.

Vi har ogsd modtaget mindre skulpturer af Joseph Salamon — En del sten med hellerist-
ninger” og denne lille granithval, som alle kan {4 glaede af til foraret, ndr den far en sokkel.
Skulpturudvalget er begyndt pad planerne om ”en ny begyndelse” foraret 2025. Her ensker
vi, at skulpturparken igen skal se smuk og spendende ud. Nye skilte, bedre placeringer osv.
Samtidig arbejder vi pa at finde stotte, sd vi kan skabe en storre udstilling af skulpturer.
Transportpenge, udstillingspjece m.m.

Vi arbejder desuden pa at lave et par arrangementer, bl.a. en aften, hvor en af kunstnerne
kommer og forteller om sit arbejde.
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Skulpturudvalget er:

Britt Gerner, Lis Livornese, Anne Tittmann, Mirian Holst, Gert Pedersen og
Jens Thejsen

Pa valg: Britt Gerner, genopstiller og Anna Tittmann, genopstiller

8. Forslag til Afdelingsbestyrelsens arbejdsprogram 2024-2025

Afdelingsbestyrelsen vil arbejde for Hyldespjeldet som verdensmalsbebyggelse med fo-
kus pé felgende hyldespjaeldsmal:

Fa flere med i faellesskabet w

¢ Saltvandsindsprejtning til Hyldespjeldets felles aktiviteter, det frivillige arbejde og de
fysiske beboermeader, der understotterc, at det er attraktivt at vaere aktiv 1 Hyldespjel
dets feellesskab — bade i1 det uformelle og spontane, og 1 det formelle og organiserede.

e Der atholdes et arligt temamede, der setter fokus pa Hyldespjeldet som verdensmals-
bebyggelse og det frivillige arbejde, som en anerkendelse af de frivillige beboeres ind
sats og som en invitation til flere om at blive en del af fellesskabet.

e Facebookgruppen er stedet for den levende debat og understotter det frivillige arbe;j
de og beboerdemokratiet. Hyldeposten, hyldenet.dk og hyldespjeldet-renovering.dk
formidler vigtige informationer om livet og renoveringen 1 Hyldespjeldet. Beboerme
der atholdes efter behov, bade som informations-, debat- og beslutningsmeder.

Der skal veere hgjt til loftet i Hyldespjaeldet

e Beboerne oplever, at der er mulighed for at igangsette nye aktiviteter og tage initiativer
der kan komme flere beboere til gavn og bidrage til at Hyldespjaldet er mere end bare
et sted at bo.

e Beboerne oplever medarbejdere der er glade for at gé pa arbejde og leser driftsop-
gaven til gavn for Hyldespj®ldet og beboerne. Det sker gennem et godt samarbejde
med driften, hvor Afdelingsbestyrelse og beboermeder beslutter retningen og sikrer or-
dentlige arbejdsvilkar. Der er behov for en ekstraordinzr indsats for medarbejdernes ar
bejdsmilje og opbakning fra beboerdemokratiet til medarbejderne under byggesagen.

e Gennem at tilbyde flexjob og praktik, og stille krav om lerepladser i regi af helhedspla
nen tager Hyldespj®ldet socialt ansvar.

Arbejder for attraktive og fremtidssikrede boliger

¢ Information og dialog vagtes hejt 1 renoveringsprocessen, men har vist sig svarere at
efterleve end forventet. Udfordringerne i det igangvarende renoveringsprojekt har vist
sig markante, og kan ikke undgés i sa stor en renovering. Vi tager henvendelser alvor
ligt, rejser problemerne sa tidligt som muligt og eftersperger lgsninger. Vi holder fokus
p4, at vi bor midt i en byggesag, men at vi ender med at vores boliger bliver bedre og
sundere.

e Det er et mal at holde huslejeudviklingen lav og fremme baeredygtige, energi- og drifts-
effektive lasninger, sa vi ogsa under og efter renoveringen er et boligom-
rade for alle.

Godkendt pd afdelingsbestyrelsesmode den 14. februar 2024

Layout: Lone Rohr Kristensen
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