VA afd. 10, Hyldespjeeldet

Referat fra det ekstraordinaere beboermode, afholdt mandag d. 26. maj 2014 i Cafeen.

Tilstede var 24 husstande repraesenteret med i alt 48 stemmer. Der udover deltog Bjgrg Johansen og Jesper
Skjoldborg Kulberg, som repraesenterede arkitektfirmaet Friis og Moltke, samt Projektleder Niels Bloch-Jensen fra BO-
VEST.

Vinie Hansen (VH) fra Afdelingsbestyrelsen bgd velkommen.

1. Formalia, herunder valg af mgdeleder, referenter og godkendelse af forretningsorden m.m.

VH foreslog Ole Kristensen (OK) som dirigent, som blev valgt uden modkandidat. Som referenter, blev
Afdelingsbestyrelsens sekretaer Henning Larsen valgt til at tage det fyldestgagrende referat og VH blev valgt til at tage
beslutningsreferatet, som skulle oplaeses og godkendes ved afslutningen p& beboermgdet.

OK konstateret at beboermgdet var lovlig indvarslet, det var sket via "Hyldeposten”, som blev uddelt i starten af maj
maned 2014.

OK oplaeste dagsorden som, sammen med forretningsorden, blev godkendt.
Som stemmeteeller valgtes Michael Kassow (KW)

2. Sammenlaegning af boliger og nye boligtyper

Nils Bloch-Jensen gav en kort orientering forud for arkitektfirmaets gennemgang og forslag. Herefter fortalte
repraesentanterne fra arkitektfirmaet om de opgaver de var blevet bedt om at se p3, det drejede sige om:

- Statistik

- Sammenlagning og eendringer af boliger (stgrre familieboliger og faerre supplementsrum)
- Tilgeengelighedsboliger

- Dagslys forhold

- Trapper til supplementsrummene

- Beboersammensaetning — fremadrettet

Statistikken viser at antallet af fraflytninger er faldende, eksempelvis var der i 2009 82 fraflytninger i alt, i 2013 var
det tal faldet til 36, det er dog supplementsrummene som udggr de stgrste fraflytninger (der er en stor udskiftning i
supplementsrummene), af de 36 fraflytninger i 2013, udgjorde supplementsrummene 19 stk.

Antallet af beboere over 65 &r er naesten fordoblet pd 6 &r, fra 4,1 % til 8,4 % af det samlede antal beboere. Hvad
angar selve boligerne, s viser BO-VESTSs statistik, at 3 etage boligerne er svaere at leje ud, mens 1 plan boligerne er
meget eftertragtet, dem er der sd ikke s3 mange af.

Forslag til boligsammenlaegning, hvor arkitektfirmaet havde tilstraebt fglgende:

- Flere boliger i ét plan
- Faerre boliger i 3 plan
- Sikre stgrre boliger til bgrnefamilier og sikre en varieret boligsammensaatning

Sdvel afdelingsbestyrelsen og BO-VEST som arkitektfirmaet Friis & Moltke understregede, at der udelukkende var tale
om forelgbige forslag, der er fortsat tale om en Igbende proces, hvor beboerinddragelsen fortsat vil veere en vigtig del
af beslutningsprocessen.

Der vil, uanset antallet af boligsammenlaegning og boliginddragelser, vaere en lang raekke boliger som ikke vil blive
bergrt af disse forslag.

Overordnet set, sd Friis & Moltkes forslag ud som fglger:

A2 sammenlaegges med A3 (2 vaerelses med 1. sal laegges sammen med 1 supplementsrum)
Dette kan udfgres 6 steder i Hyldespjzeldet, hvilket giver 3 nye boliger & 90 kvadratmeter.

A2 sammenlagges med A2 (2 supplementsrum slds sammen)
Dette kan udfgres 12 steder i Hyldespjeeldet, hvilket giver 6 nye boliger & 50 kvadratmeter-

Fortsaettes side 2.
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Punkt 2. Sammeniaegning af boliger og nye boligtyper (fortsat)
A3 + A3 sammenlaegges (2 stk. 2 vaerelses med 1. sal laagges sammen)

Dette kan udfgres mellem 36 til 40 steder i Hyldespjeeldet, hvilket giver mellem 18-20 nye boliger & 130
kvadratmeter.

Der fremkom forslag om at placerer veaerelse pa 1. sal for at have opholdsstue i stueetagen, ligesom der blev foresldet
at lave et vinkelkgkken, da det giver mere fleksibilitet i spiseafdelingen. Begge dele mente arkitektfirmaet ikke var det
store problem.

Ud over de naevnte antal sammenlaegninger af A3 boliger, s& findes der yderligere 20 steder hvor det ogsd er muligt,
men er trappen placeret i den anden side, her kan der kommer 10 til 12 nye boliger pd 130 kvadratmeter.

B3 sammenlaegges med A2 supplementsrum (3 etage bolig laegges sammen med 2 supplementsrum)

Her var forslaget, at der skabes 2 nye boliger. I stueplan var det arkitektfirmaets opfattelse, at der kunne — ud over
veerelset i supplementsrummet — kunne etableres et vaerelse under trappen (som jo vil forsvinde, da der kommer en
ny bolig pd 2. og 3. sal), dermed vil der kunne blive etableret 15 nye boliger & 50 kvadratmeter. P& 2. og 3. sal vil der
kunne blive etablerede 15 nye boliger @ 100 kvadratmeter, men dette vil s blive uden have.

Der kan veere nogle hvor der er mulighed for at lave tagterrasse, men dette har firmaet ikke tal pa.

A2 + B2 (sammenlaegning af 1 supplementsrum sammen med 4 vzarelser pad 2. og 3. sal)

Dette kan udfgres 11 steder i Hyldespjeeldet, hvilket giver 11 boliger a 50 kvadratmeter i stueplan, fordelt pd 2
veerelser, og 11 boliger pd 1. og 2. sal p& 4 vaerelser pd i alt 90 kvadratmeter.

Der var flere af beboerne som mente, at i de 2 sidstnaevnte forslag, ville det veere noget af en overdrivelse at kalde
boligerne i stueplan for 2 vaerelsesboliger, da vaerelset som bliver etablerede ved den nuveaerende trappe, ville vaere
sd lille at det ikke kunne kaldes et veerelse

Ifglge Friis & Moltkes forslag, ville der efter boligeendringer og boligsammenlaegninger vaere 329 boliger, mod de
nuveerende 383, dette er hvis alle forslagene bliver gennemfart. Antallet af ét rums boliger vil falde fra de nuveerende
79 til 29. I disse naevnte forslag, betyder det at der bliver 29 ekstra ét plans boliger.

VH understregede, at der naturligvis vil blive lavet en fast kgreplan, i forbindelse med eventuelle kommende
sammenlaegninger og andringer af boliger. Der kunne eksempelvis blive tale om, at man stopper for genudlejning
ved fraflytning af nogle af de boliger som vil vaere involverede i sammenlaegninger og sndringer, og i forbindelse
med et sddan stop, vil den manglende lejeindtaegt blive en del af finansieringen fra Landsbyggefonden. Det er dog
kommunalbestyrelsen og VA’s organisationsbestyrelse som skal godkende et eventuelt stop for genudlejning.

Der var beboere, som tvivlede at man kunne f3 lejede boliger ud pd 130 kvadratmeter p& grund af huslejen.
Afdelingsbestyrelsen har ikke haft nogen intentioner om at fa faerre familieboliger, men det har vaeret hensigten at f3
flere familieboliger som er stgrre og samtidig fa lavet en bedre tilgaengelighed til visse boligtyper.

Forbedret tilgeengelighed

For at gge tilgeengeligheden, s& havde arkitektfirmaet et forslag om at haeve stierne sdledes der vil blive direkte
adgang til boligen fra stien, her skal der tages hensyn til bdde forbede og sokler o. lign. Det er en fordel af grupperer
handicapboliger frem for at lave enkelte boliger hvor der er lavet rampe. Niels Bloch-Jensen sagde bl.a. at det er
vigtigt at Hyldespjeeldet fremtidssikrer sine boliger frem for ramper. N&r der etableres eller renoveres boliger, s& skal
den niveaufri adgang til boligerne veere af en hvis standard.

Vurdering af dagslys:

Det var afdelingsbestyrelsens og byggeudvalgets klare gnske, at fremtidens boliger i Hyldespjaeldet, skal have mere
ud af passiv opvarmning (solens straler), hvilket vil sige flere vinduer, etablering af solcelle- og/eller solvarmeanlaeg.

Her fremlagde Friis og Moltke forslag om, at der i 2 etage boligerne, bliver etablerede vinduer i midten, hegn og
haekke kan andres i hgjden. En beboer, som i dag bor i en bolig hvor der kares forsgg med passivopvarmning, gjorde
opmaerksom p3, at der kan veere en situation hvor der skal fyres ekstra omkring aftentid, helt frem til maj maned.

Ovenlys kan ikke lade sig gare, skeeres der hul i daekket skal det afstives s3 meget at det vil koste rigtig mange
penge.

Forsaettes side 3.
Trapperne til supplementsrummene
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Trapperne er meget stejle og de er samtidig ogsd ved at veere udtjente og skal udskiftes i forbindelse med
helhedsplanen. Kvarttrins trappen er den bedste Igsning, men kan kun laves 4 steder. Halvsvingstrappen kan laves de
fleste steder, dog kunne der veere nogle steder hvor der ville veere problemer med brandveje. Man kan ogsa forestille
sig at hvor der er flere ét rums samlet, bliver lavet svalegang.

Der blev foresldet bdde en forlaengelse af reposen hvor der er mulighed for at placere et lille cafébord, og etablering
af fransk altan.

Beboersammensatning fremadrettet
Beboere over 65 &r vil stige.

Bgrnefamilie kan blive tiltrukket ekstra meget med stg@rre familieboliger, og samtidig stor mulighed for at fastholde de
nuvaerende bgrnefamilier.

Debat
Stgjen skal der helst ggres noget grundigt for at modvirke, da det er et problem.

De kommentarer som der er fremkommet, vil man i samarbejde med Landsbyggefonden kigge pd og tage med, og til
efterdret vil der komme endnu et beboermgde, hvor man bliver mere konkrete og slutte med en skema A ansggning
som godkendes af et beboermgde.

Byggeudvalget havde pd forhdnd frembragt gnske om, at reducere antallet af supplementsrum, aendre 3-etage
boligerne og skabe flere 3- og 5 rums boliger. Der udover gnskede man renovering af beboerhuset, materialegdrden,
autoveerkstedet og Store Torv, dette fremlaegges dog pa et senere beboermgde.

Som det var blevet beskrevet i det husstandsomdelte "Hyldetryk”, s& skulle der ikke p& dette ekstraordinzere
beboermgde trzeffes nogle beslutninger, men afdelingsbestyrelsen og byggeudvalget gnskede at fa tilkendegivelser
om, hvad der skal arbejdes videre med. P& et senere beboermgde kommer der mere konkrete forslag med gkonomi
og muligheder for stgtte fra Landsbyggefonden.

Byggeudvalget bestér af:

Sif Enevold, Per Zoffmann og Vinie Hansen (Afdelingsbestyrelsen)
Povl Markussen (Det Grgnne Miljgudvalg)

Ole Kristensen (Udearealudvalget)

Jan Dahl (Udpeget af Afdelingsbestyrelsen)

Michael Jensen (Driftsleder, BO-VEST)

Niels Bloch-Jensen (Projektleder, BO-VEST)

3. Kollektiv rideret ved renovering af skure

SE orienterede omkring de ting der blev besluttet omkring renovering af skure pa det sidste beboermgde.

P& beboermadet d. 25. marts blev det besluttet at renovere de skure, som vender ud mod hovedstien/fecllesarealet
ved Hgkerlengen (ulige numre), Tgmmerstraede, Tingstraederne 1-9, Snorrestraede 1 og Ulkestraede 1-7. Skurene
bliver renoveret til det oprindelige dbne skur og tagene begrgnnes.

Samtidig blev det besluttet, at lukning og udvidelse skal tilbydes som tilvalg, hvor afdelingen financierer, og beboeren
betaler med forhgjet husleje over 10 &r (kollektiv rdderet).

Hvis alle benytter sig af muligheden for at lukke skuret og udvide deres skur, vil den maksimale finansiering blive
675.000 kr. som l&nes af egne midler (henlaeggelser).

I det husstandsomdelte "Hyldetryk” fremgik det hvilke forhgjelser det giver beboerne (baseret pa en rente pad 4,5%).
Renten vil vaere den aktuelle pd beregningstidspunktet og ydelsen skal derfor tages med dette forbehold.

For belgbene over 10.499,- kr. er der indregnet sagsbehandlingsgebyr til BO-VEST.

Fortsaettes side 4.
Punkt 3. Lukning af skur (kollektiv rdderet) (fortsat)
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Den enkelte beboer m& naturligvis godt betale hele belgbet pd én gang, ligesom beboerne godt selv ma udfgre
arbejdet med bade lukning og udvidelse af skuret, bare det bliver gjort efter de gaeldende regler.
Lukningen er selvfglgelig med dgr, og den nederste del af skuret bliver med eternit plade.

P& beboermgdet d. 25. marts, blev der stillet spgrgsmal om flytning af dgren i skuret i forbindelse med en eventuel
lukning, sdledes at dgren bliver placeret i gavlen. Dette havde beboeren endnu ikke fdet svar pd, og fremsendte
derfor forespgrgslen. Ejendomsleder Michael Jensen oplyste, at dette endnu ikke var blevet undersggt, men lovede
naturligvis et svar inden arbejdet blev sat i gang. Der var beboere som havde flyttet dgren til gavlen, uden problemer.

Der ligger vejledning p& Hyldenet.dk lukning og udvidelse af skure. Hvis man selv vil udfgre arbejdet, skal det ske
efter reglerne om individuel raderet.

Afskrivningen over 10 dr skyldes mest belgbets stgrrelse.

Efter disse informationer, indstillede Afdelingsbestyrelsen til beboermgdets godkendelse:

- At lukning og udvidelse af skure kan finansieres som kollektiv r&deret i de 30 boliger som renoveres i 2014,
hvis beboeren gnsker det og er villig til at betale den forhgjede husleje.

- At belgbet til kollektiv rdderet finansieres som 13n af egne midler eller optagelse af 1an.
Afdelingsbestyrelsens indstilling blev enstemmigt godkendt.
4. Godkendelse af beslutningsreferatet

VH oplaeste beslutningsreferatet.
Beslutningsreferatet blev enstemmigt godkendt.

Herefter konstaterede dirigenten, at dagsorden var udtgmt og med en tak for god ro og orden afsluttede dirigenten
beboermgdet.

Henning Larsen Ole Kristensen Vinie Hansen
Sekretaer Dirigent Afdelingsbestyrelsen
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