BO-VEST

Boligsamarbejdet pa Vestegnen

REFERAT
10. april 2013
AGF/NBJ
Emne: VA afd. 10 Hyldespjaeldet — byggeudvalgsmade.
Dato: 5. marts 2013 kl. 16.00 — 18:00 i Hyldespjaeldets ejendomskontor.

Deltagere: Byggeudvalget, VA afd. 10 Hyldespjeeldet:
Vinie Hansen (VH), Sif Enevold (SE), Per Zoffmann Jessen (PZ), Ole
Kristensen (OK) og Povl Markussen (PM).

Radgivere: Réadgiver fra COWI Michael P. Vesterlgkke (MPV)

Gate21: Charlotte Schunck (CSH), projektleder i Gate 21

Afbud: Jan Dahl, (JD)

Administrationen, BO- VEST:
Michael Jensen (MJE), afdelingsleder.
Niels Bloch- Jensen (NBJ), projektleder
Andreas Gysting Frederiksen (AGF), afdelingskoordinator/sekreteer.

DAGSORDEN
1) Godkendelse af dagsorden.
2) Radon (MPV/ MHR).
2a) Orientering/status fra COWI vedr. handtering af radonundersagelser i 30
lejemal.
2b) Radonsug projekt beskriv og gkonomioverslag.
2c) Diverse til Hyldeposten — Gitte Klausen jf. aftale pa beboermgde.
3) Skimmel (MPV/ MHR).
3a) Orientering/ status fra COWI vedr. skimmelundersggelser i gnskede 4 lejemal.
4) Besigtigelses referat.(NBJ)
5) Tidsplan PlanC/ Gate21 projekter. (CSH/NBJ).
6)
7)
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Suderleengen 2 og 4 — status pa termografering. (CSH/NBJ)
Status og orientering pa del projekterne 2,3 og 4. (NBJ/ CSH).
7a) Delprojekt 2: Rapport Hyldespjeeldet 2035. (CSH/NBJ)
7b) Delprojekt 3: Delprojekt — Ny tagopbygning. DTU om opfalgning og
forpligtigelser — gkonomisk og vedligeholdelsesmeaessigt. (CSH/NBJ)
7¢) Status pa fugtdetektorer indbygget i tag. (NBJ/CSH/SE).
7d) Delprojekt 4: Delprojekt — VIP + Hajstyrkebeton.
8) Diverse tilbagemeldinger fra BYG.(NBJ)
9) Neeste mader
10) Eventuelt



1)
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Godkendelse af dagsorden.

Mgdet startede med dagsordenspunkterne 5-7.
Herefter blev dagsordenen godkendt.

2)

Radon (MPV/ MHR).

Falgende punkter blev gennemgaet.

3)

2a) Orientering/status fra COWI vedr. handtering af radonundersggelser i 30
lejemal.

NBJ orienterede om, at der er udlagt dosimetre i 28 boliger til kontrolmalinger.
Malingerne forventes afsluttet ultimo april - primo maj.

Efterfalgende er det aftalt, at COWI indsamler dosimetre primo maj med 14 dages
varsel.

2b) Radonsugprojekt beskriv og gkonomioverslag.

NBJ orienterede om, at der er indgaet aftale med COWI den 13.2.2013. Aftalen
omfatter radonsugforsag i fire lejemal. MPV bedes veere opmaerksom pa, at
byggeudvalget orienteres inden udferelse af radonsugforsag og efter. Afrapportering
sker med resultatskemaer, sammenfatning og konklusion.

Suderleengen 11 bruges til at undersgge metode. Der findes lgsninger med og uden
ventilator. JD’s lejemal blev naevnt, men skannes ikke at veere tilstreekkelig
repraesentativ.

2c) Diverse til Hyldeposten — Gitte Klausen jf. aftale pa beboermode.

NBJ orienterede om, at der er videresendt materiale omkring radon/skimmel fra COWI
til brug i Hyldetryk. Yderligere materiale — herunder henvisning til skimmel.dk og
radon.dk — til Hyldespjaeldets hjemmeside koordineres mellem MPV og NBJ og
sendes til OK for uploading til hjemmeside.

Efterfalgende bar OK kunne sikre, at link til ovennaevnte offentlige hiemmesider kan
linkes til Hyldespjaeldets hjemmeside. COWI og administrationen mener ikke, at kunne
bidrage yderligere.

Skimmel (MPV/ MHR).

3a) Orientering/status fra COWI vedr. skimmelundersggelser i onskede 4
lejemal.

MPV orienterede om, at Suderleengen 11 er undersggt for skimmel. COWT/’s forelgbige
vurdering er, at der ikke er et generelt massivt angreb af skimmel, men moderat til
massiv forekomst enkelte steder.

Undersggelsen af Torveslippen 23 (model A9) er sa ny, at resultaterne endnu ikke
foreligger, men péa nuveerende tidspunkt skennes tilstanden at veere bedre end i
Suderleengen 11.

Efterfalgende: | uge 16 er COWI klar med delnotat og opsamling pa resultaterne pa
ovenfornaevnte undersogelser.

MP'ISOA-Oq'MMM (G3M / L8 80 81 88 :Xe4/ 08 80 81 88 ‘|1 / dNIISO|D 009Z / L usbBueassjen



BO-VEST

Boligsamarbejdet pa Vestegnen

MPV orienterede endvidere om, at radskader seerligt ved hoveddare kunne veere
forarsaget af de utaetheder, der er fundet i regnvandsledninger/kloak mod gaden.

Pa mgdet blev det oplyst, at kloak og regnvandsbrende er overtaget af kommunen.
Efterfolgende har MJE oplyst, at der er foretaget TV-inspektion af alle ledninger, som
videresendes til COWI snarest af MJE.

Der var foglgende bemaerkninger:

MPV oplyste, at der fortsat skal findes yderligere lejemal for malinger.

Efterfalgende er lejemalet Hjortelaengen 2 med vaerelse over port sat pa malprogram.
Derudover mangler forsat to stk. C-boliger. Disse skulle gerne findes spredt over den
ovrige bebyggelse. NBJ undersoger i administrationen om, der kan forceres mht.
genhusning mm.

NBJ oplyste, at udlejningen i BO-VEST har meddelt, at det forventes at tage to
maneder at reservere en bolig.

MJE supplerede, at der er en lav fraflytning pa boligtyperne A7 og C-boliger (C4), som
gnskes anvendt.

SE gjorde opmaerksom pa fordelene - at boligerne er istandsattes mm. - som kan
fremhaeves overfor beboerne, nar man flytter tilbage efter malingerne er foretaget.

NBJ tager kontakt til udlejningen mhp. at fa beskrevet vilkarene omkring genhusning,
sa det klart fremgar for beboerne, hvordan flytning, opmagasinering mm. kommer til at
forlabe.

Efterfolgende har NBJ svaret MJE og fremsendt oplistede muligheder og regler for
genhusning.

MJE og NBJ undersgger de aktuelle muligheder for at finde de gnskede lejemal (—
herunder kontakt til Mette).

Efterfalgende har Mette Suderleenget 2 givet udtryk for tvivl. MJE og NBJ har aftalt
made vedr. mulighed for forcering, saledes for at undersoge og tage skridt til
nedenstdende plan C.

MPV orienterede om muligheden for, at man i de evt. fglgende undersggelser, hvis
der findes massiv udbredelse af skimmel, kan finde et mgnster ift. fund af
skimmelsvamp under gulvene, hvilket kan minimere omfanget af gener forbundet med
undersggelsen.

Ift. mangel af lejemal til undersggelse for skimmel blev byggeudvalget enige om
falgende prioritering:

Plan A: Afvente A- og C-boliger lidt endnu.
Plan B: Tag de boliger, der er mulighed for.
Plan C: Find de A- og C-boliger, som der skal bruges og tilbyde genhusning.
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4) Besigtigelsesreferatet (NBJ)

NBJ beklagede, at besigtigelsesreferatet har vaeret sa leenge undervejs. Referatet er nu
kommet retur fra LBF, hvilket afventer de sidste kommentarer fra JRA.

VH papegede, at det fremgar af besigtigelsesreferatet, at man ikke kan opna stette til
miljgarbejder herunder feelleslokaler i taet lav bebyggelse, men at der i Hyldespjaeldet
ogsa er etagebyggeri.

Afdelingens gnsker omkring miljgarbejder/feellesarealer har bl.a. veeret et beboerhus
teenkt sammen med torvet. Samt bedre tilgeengelighed til lejemal ift. seldre og
handicappede herunder den interne trappe, der er en vaesentlig barriere, og hvilket gor at
Hyldespjaeldet ikke er et traditionelt taet-lav byggeri.

Trapper/repos/konsoller: MPV oplyste, at der ikke kunne hentes oplysninger i det
eksisterende materiale. NBJ og MPV tager kontakt til LBF herom.

Facader og gavle: NBJ orienterede om, at LBF gnsker omfanget af undersggelser
skal veere en vandret og en lodret elementsamling i fem pct. af boligerne, de
nzermere omsteendigheder afstemmes. MPV tager kontakt til LBF.

VH og SE papegede, at der ogsa skal veere en plan for, hvad man ger efterfglgende,
sa der ikke efterlades 20 lejemal med huller.
NBJ og MPV fglger op.

VH: Det skal afklares, om undersggelsen af indeklimaet fra 2002 er tilstraekkelig jf.
klimarapport registreret 2003, eller om der skal foretages en ny.
NBJ finder rapport.

Indeklimaproblematikken blev vendt. Fra at tale om et komfortproblem blev dette
preeciseret til at det var en reel gene. Hvilket burde gare det muligt at opna statte.

Tage:
Det blev preaeciseret, at levetidsforleengelsen kun er pa vandrette flader, og at

reparationer ikke var pa stern. Dette kan veere en del af skadesarsagen mht. fugt.

Vinduer og dgre: VH pointerede, at dgrene tidligere er udskiftet, men ikke vinduerne,
som blot fik skiftet traeet ud.

NBJ undersgger med Pia i BO-VESTs administration om der fortsat betales af pa 35
ars lan, og om det blev indfart ifm. byggeskade.

Tidspunktet for udfarelse af afdaekninger med aluminium pa bundkarme og
bundrammer undersgges.

Materialegard og traebekleedninger:
VH spurgte til om levetiden var udlgbet. MPV svarede ja hertil.
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NBJ pointerede udsagnet fra LBF om, at helhedsplanen kan gennemfgres uden
huslejestigninger — afdelingen kan sa veelge at foretage private arbejder, hvis man ansker
yderligere igangsat end, hvad der kommer med i den endelige helhedsplan.

NBJ uddelte efter gennemgangen af besigtigelsesreferatet en tidsplan, der er lavet pba.
sidste mgde. NBJ oplyste, at NBJ og MPV vil praecisere tidsplanen ift. opkvalificere
forsggsforlab, undersggelse og beboerinddragelse.

5) Tidsplan PlanC/ Gate21 projekter. (CSH/NBJ).

NBJ havde forud for mgdet pé skrift orienteret byggeudvalget om fglgende:

- lgangsaetningen af forsagsprojektet 'delrenoveringen’ af tag og facade pa
Suderlaengen 4 (delprojekt 3 og 4) er i gangsat.

- "Den friske anleegsgartner” graver faskinen mandag d. 4. marts.
- Leveringstiden for vinduerne sker i uge 11 om torsdagen d. 14. marts.

- Det er besluttet, at farverne udvendigt felger de farver, der er i dag. NBJ har med
vinduesleverandar forsggt at afkode disse farver. Det er ligeledes besluttet at dare og
vinduer er hvide (RAL 9010) indvendigt.

- | forbindelse med leverancen af vinduer har der veeret visse udfordringer, saledes
har CSH og entreprenar E&P matte udfgre maltjek pa facader indvendigt og
udvendigt.

P& modet supplerede CSH supplerede med fglgende:

- Tidsplanen for forsggsprojekterne er udarbejdet og udsendt til byggeudvalget (bilag
5).

- Facadeelementer blev returneret til Jylland igen, da facadeelementer ikke passede.
Revnedannelser er undersogt.
Efterfalgende er elementer returneret og monteret korrekt.

- Leveringstid pa vinduer har veeret lidt forsinket. Farvevalg har vaeret svaerere end
forventet.

Efterfolgende har MJE og NBJ aftalt mode med Suderlaengen 4 for en snak og
besigtigelse af indvendige arbejder. De arbejder, der udestar pa overfalder, er aftalt
udfort af ejendomskontorets handveerkere. Omfanget af dette arbejde afklares.

- | lasene er der i dag fem stifter, mens der i de nye lase er seks stifter. Glostrup
Laseservice tager sig af det, og tager kontakt til MJE og leverandgrer.

- Mht. tagene er vinger og midtersektion faerdige. Der opfares faldstammeudluftning
midt p& taget med ventilation til bad.

Herefter var der folgende bemaerkninger:

NBJ fortalte, at der opsaettes sikkerhedsglas ind- og udvendigt pa derene, men ikke
pa vinduerne. Stalddar forgger energitabet, da der bliver uforholdsvis meget
karmareal. Det forventes, at stalddare kan bestilles, nar der er tale om 300 boliger.
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NBJ fremlagde organisationsdiagram for demoprojekt omkring klimaskaermen, hvor
CSH er kontaktperson.

OK og PZ orienterede, at der er oplevet, at mobiltelefoner ikke har kunnet fa signal
allerede inden opsaetningen af facaderne. NBJ og CSH falger op pa dette

Mht. soklens opbygning blev der til den Igsning, der er udfort stillet spargsmalstegn
ved, om der var rottesikret. CSH falger op.

PM spurgte til, hvad erfaringerne har vaeret med facadeelementerne. CSH svarede,
at man har veeret positiv overrasket, idet de tre facadeelementer blev pamonteret
indenfor en time.

6) Suderleengen 2 og 4 — status pa termografering. (CSH/NBJ)

CSH oplyste, at der er udfgrt termografering i Suderlaengen 4 fgr igangseetningen af
forsogsprojektet. Efter-termograferingen er flyttet til den 18. marts. Der foretages
sidelgbende en referencemaling i Suderlaengen 2.

Temperaturen skal ifm. termograferingen vaere maks. fem grader.

Efterfolgende er eftertermografering rykket frem til fredag den 12. april kl. 8.00, hvilket er
afklaret med beboerne.

7) Status og orientering pa del projekterne 2,3 og 4. (NBJ/ CSH).

NBJ orienterede om, at BO-VEST har tegnet All-risk forsikring — entrepriseforsikring. CHS
videreformidler denne i kopi til alle involverede entreprengrer.

CSH orienterede om, at der er foretaget en undersggelse af beboerens oplevelse af
nuveaerende indeklimaforhold i form af et spargeskema. CSH fremviste skema.
Efterfalgende er der planlagt en lignende undersggelse, som afdaekker hvordan det
forholder sig med indeklimakomfort efter forsegsprojektet.

NBJ orienterede om, at der laves en allonge for lejekontrakten i Suderlaengen 4, hvilket er
videregivet til udlejning i BO-VEST. NBJ falger op.

7a: Delprojekt 2 - Rapport

NBJ orienterede om, at input til rapport fra BO-VEST vedr. gkonomi, kan, nar endelig
besigtigelsesreferat forligger, udfares og fremsendes til Gate21/PlanC — DTU. NBJ
planlzegger mgde med byggegkonomi i administration.

De gnskede bearbejdninger af rapporten (Hyldespjaeldet 2035 samt Solarmapping),
samt de kommentarer NBJ har til denne afklares pa mgde mellem CSH og NBJ
fredag den 8. marts, hvorefter der afholdes megde med DTU.

Efterfolgende afventes madeindkaldelse fra CSH til made om redigering af skriftligt
materiale.

7b: Delprojekt 3 — Ny tagopbygning
NBJ orienterede om, at der i gjeblikket er en dialog mellem BO-VEST, DTU, GATE21
og COWI. Administrationen har spurgt til hvem, der tjekker alarmerne i tag, deres
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vedligeholdelse, stramforbrug samt hvem og hvordan disse data understattes
gennem tagets levetid.
CSH bedes besvare ovenstaende spgrgsmal.

7c: Delprojekt 3 — Ny tagopbygning/status pa fugtdetektorer

CSH oplyste, at DTU forestar malingerne tre ar ud i fremtiden. Derefter er det op til
BO-VEST, hvorvidt man vil fortsaette med malingerne. Hvis der indenfor de tre ar er
tegn pa uteetheder, sa kontaktes BO-VEST mht. udtarring.

7d: Delprojekt 4 - VIP + hgjstyrkebeton facade

CSH oplyste, at farveforskellene er helt nye og sandsynligvis skyldes vejrliget, hvorfor
det bor afventes og se hvordan det udvikler sig.

Facadeelementerne med huller er produceret farst, og derefter dem uden, hvilket kan
skyldes farveforskellen

CSH giver NBJ besked, nar der er svar fra HICON. Derefter giver NBJ byggeudvalget
besked.

Efterfalgende administrationen har ikke modtaget noget svar pa ovenstaende.

8) Diverse tilbagemeldinger fra BYG.

NBJ orienterede om, at professor ved DTU Lotte M. B. Jensen, har oplyst, at hun har en
ny studerende, der gerne vil fortseette projektet omkring solarmapping.
Efterfolgende er der ikke sket yderligere.

9) Naeste mader

MJE spurgte til, hvad der skal gores ved de eksisterende betonskader, da der kommer
henvendelser omkring dette.

Anbefalingen er, at der ikke skal gares noget udover, at lase dele fiernes.

NBJ sender mail til MPV, der sender radgivermail, som driften kan bruge.
Efterfalgende har MPV svaret MJE, at betonskader pa trapper bor sikres ved, at lost
beton fjernes og evt. plader udlaegges jf. fremsendt notat til MJE og administrationen.
Trapperne forventes at vaere indeholdt i en helhedsplan.

Kommende byggeudvalgsmgde:
Torsdag den 23. maj kl. 17.00
Torsdag den 20. juni kl. 17.00

10) Eventuelt

Folgende materialer blev udleveret pd medet:

- Et eksemplar af rapporten om Solarmapping til hhv..ejendomskontoret, byggeudvalget
og administrationen.

Tidsplan for det videre arbejde med helhedsplanen for Hyldespjeeldet.
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