BO-VEST

Boligsamarbejdet pa Vestegnen

10. april 2014 NBJ

Referat af Byggeudvalgsmgede i Hyldespjeeldet VA afdeling 10.

Dato:
Sted:
Deltagere:

11. marts 2014 kl. 17 —20.30
Hyldespjeeldets ejendomskontor

Byggeudvalget, VA afd. 10 Hyldespjaeldet:

Vinie Hansen (VH), Sif Enevold (SE), Per Zoffmann Jessen (PZ), Jan Dahl, (JD),
Ole Kristensen (OK) og Povl Markussen (delvis) (PM).

Radgivere:

Réadgiver fra COWI Michael P. Vesterlgkke (MPV)

Radgiver fra Friis & Moltke arkitekter (FM), Jesper Skjoldborg (JS) og Bjern
Johansen (BJ).

Administrationen, BO- VEST:

Michael Jensen (MJE)

Niels Bloch- Jensen (NBJ), projektleder (ref.)

Louise Hansen (LOH), byggekommunikationsmedarbejder (ref.)

Fremhaevede initialer er = aktion for denne person.

1) Godkendelse af dagsorden
NBJ indledte mgdet med en gennemgang af dagsordenen samt hvilke bilagsmaterialer, der var

sendt il

byggeudvalgets medlemmer.

2) Preesentation af kommunikationsmedarbejder Louise Hansen (LOH) pa Hyldespjeeldet.

3) Kort indledende praesentationsrunde af arkitekterne fra Friis & Moltke (FM) samt
byggeudvalget.

4) Undersggelser — skimmel, Radon og beton/facade (MPV/ NBJ)
Rapport om beton og facadeundersogelse er sendt til byggeudvalget. Hovedkonklusionerne
blev gennemgaet af MPV.
°

Rapporten underbygger behovet for udvendig facaderenovering.

| trapper er der forhagjet vaerdi af salt, hvilket ogsa far trapperene til at ruste (greense-
veerdierne er overskredet). Dette vil gdelaegge trapperene yderligere med tiden.

Der er ikke meget nyt i rapporten, den bekreefter tidligere mindre stikprgver. Pa nuvaer-
ende tidspunkt er LBF tilfredse med proveomfanget, men de forbeholder sig ret til at
kraeve flere stikprover.

Skimmelsvamp undersagelse er faerdig og vi har i dag faet de endelige resultater. Rapporten
kan derfor skrives feerdig og forventes snarligt.

Hovedresultatet er at det ikke er sundhedsskadeligt at bo i husene. Seerligt falesomme
personer med astma o.lign. kan dog have udfordringer ved at bo i visse lejligheder. Her
er instruks om udluftning vigtig.

Massiv til moderat vaekst er fundet primaert 3 steder, pa entregulv (under gulv),
overside af beton (under gulvet) og nogle steder pa indvendige vaegge (dette bar
vaskes af — kun her er beboerne i direkte kontakt med skimmel). Driften i
Hyldespjeeldet har allerede iveerksat indsats mod dette). Da ingen sover eller opholder
sig i entreen i leengere tid og under trappen vurderes det, at der ikke er sundhedsfare i
de tre boliger.

Stikledninger — regnvandsledninger og spildevandsledninger har forskudte samlinger. Hvor
alvorligt det er ved vi ikke endnu, men rapporten kommer snarest hvor konklusionerne er
beskrevet.
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Sammenbygning mellem facade og sokkel er udfart korrekt i forhold til tegninger, men det er
ikke sa smart lavet, da det skaber en kuldebro. Byggeudvalget spurgte til, om det kan afhjeelpes
af sokkelisolering. MPV/ NBJ svarede, at det alene ikke kan klare det, men det vil hjeelpe i
sammenhaeng med facadeisolering.

1.
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Der er en sammenhang mellem hvor der er forskudte stikledninger og forekomst af
skimmelsvamp. Spildevandledninger deekkes ikke af Landsbyggefonden, men det kan
veere nogle af dem alligevel skal skiftes i forbindelse med renoveringen.
MPV/ NBJ samler op pa stikledninger.

Ventilation/ radon: | bad og kekken er der i de boliger, hvor der er malt radon, renset
ventilation og udgiften er under budget. Udslip af radon varierer meget inden for det
geografiske areal af Hyldespjaeldet. Derfor kan man ikke fa en absolut veerdi for hvilken
betydning det har. Man har derimod fer og efter malinger af udslip af radon i
repreesentative boligere.

Radonsug: Radon sug etableres i boligen ved at suge under gulv via fundamenterne,
da det er en billigere lgsning. Der er gang med radonsug péa 3 boliger. Begynder at
grave sidste pa ugen. Der mangler Maglestraede 13, der var rgd i de tidligere malinger.
MPV undersagger og melder tilbage vedr. hvorledes Maglestraede 13 samles op.
Radonsug er en midlertidig lgsning frem til at helhedsplanen igangseaettes, hvor to gra
plastikrar lgber op langs facaden.(Se nedenstaende efterfalgende kommentar).

Strgm til motor hentes i lejemal, og beboerne kompenseres direkte over huslejen for
forbruget af el (der kendes for motoreffekt, og da der er konstant drift, kan udgift nemt
estimeres). Det er en midlertidig lasning frem til at helhedsplanen igangseettes. NBJ
finder ud af hvilken information, der skal tilga beboerne og hvorledes stramforbrugs
udgiften kompenseres og administreres i BO-VEST.

SE udtrykte bekymring over nedlgbsrgr til radonsug og deres opsaetning samt
indflydelse pa arkitekturen, da der ved madet ikke foreld en endelig afklaring pa
rarfgring.

Efterfolgende er der etableret radonsug. NBJ troede det var to sma ror op ad facaden. I
Suderlaengen 2 er rarlaengderne pa tag er mere omfattende end NBJ forventede.
MPV oplyser, at det skyldes nogle praktiske detaljer. Men MPV svare, at radonsug
rortraekning svare til hans forventninger.

Sadelstraede 1 malinger er opgivet til dosimeter - 160 Bqo/m® i stue, for mélt til 157
Bg/m’ i stue ved Risomaling, 97 Bq/m’ i stue ved Risemaling efter udstobning.
Hjortelaengen 20 er opgivet til 340 Bg/m® i stue, for malt til 463 Bq/m’ i stue ved
Risegmaling, 363 Bq/m3 i stue ved Risgmaling efter udstobning.

Vaeverlaengen 22 er 0£givet til 470 Bg/m’ i stue, for mélt til 703 Bg/m® i stue ved
Risemaéling, 653 Bq/m" i stue ved Risemaling efter udstabning.

Suderlzngen 2 er opgivet il ca. 300 Bg/m® i stue, for malt til 338 Bo/m® i stue ved
Risomaling, 228 Bg/m" i stue ved Risemaling efter udstebning.

Risomaling og dosimeter er ikke umiddelbart sammenlignelig, men for og efter med
Risemalingen er.
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5) Helhedsplan med oplaeg fra Friis & Moltke og status pa proces

Oplaeg fra FM (udleveres til deltagerne). Bemaerkninger til oplaeg:

| forhold til tilgaengelighed: Anbefalingen er at haeve stier i saerlige omrader, hvor det
giver mening. Omrader med flere et plans boliger. Det er dog en dyr lasning. Alternativt
at lave en 'trampe’.(Form for rampe med svagt haeldende trin).
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Vurdering af dagslys: Anbefalingen er at etablere facadevindue i trappeopgang. Det er
den billigste lgsning. Vinie bemaerker, at der i enkelte lejligheder er etableret nye
vinduer ind mod haven. FM viser evt. mulig lgsning i skitse form pa dette.

Trapper til supplementbolig: Det vil veere besveerligt at etablere en ny trappe. Men den
nuveerende trappe opfylder ikke leengere nutidens krav (FM undersgger om man far
dispensation til at genetablere den nuveerende trappe igen efter en facaderenovering.)
MPV/ NBJ er skeptisk over for genanvendelse/ genetablering af ligende trappe.

FM udfeerdiger en mere konkrete visualisering af hvordan de forskellige trappelasninger
vil se ud forskellige steder i Hyldespjeeldet.

Sammenlaegning af boliger:

» 5 rums boliger pa 129 kvm. er en meget attraktiv lejlighedsform. FM undersgger om
der forligger en regel omkring max. areal p4 sammenlaegning af boliger pa 115 m2
— jf. almen boligloven.

A9 kunne med fordel tilfares en supplementsbolig.

2 etages bolig pa 1. og 2. sal bgr have en form for udeareal, altan eller tagterrasse.
Byggeudvalget anskede skitser pa dette. FM skitsere Igsning.

Boligerne med tagterrasse kan med fordel fa overdeekket dele af terrassen.
Kommunen vil sandsynligvis ikke godkende, at s& mange 1. veerelseslejligheder
nedleegges, derfor ma de 3 plans lejligheder prioriteres pga. af hgj fraflytning her.
FM undersgger om der kunne udbygges i A9’er ud i haven?

Byggeudvalget understreger at der foreligger et onske om bedre og storre familie
boliger og ikke en anden type beboere.

VV VV VYV

Proces herfra

Pa madet d. 25/3 fremlaegger NBJ de elementer, der ses pa i forbindelse med
helhedsplanen — uden af det bliver med konkrete lgsninger.

Efterfolgende er beboermodet afholdt, med stor spargelyst til helhedsplan.
Dybdegaende preesentation pa beboermgdet bliver d. 26. maj kl. 19 — FM/ MPV/ NBJ
forbereder denne praesentation.

FM preesentere preesentation til brug ved beboermgde, for byggeudvalget d. 8. maj,
med tilfgjelser jf. b.la. de kommentarer der kom ved medet den 11. marts.

Pa mgdet den 8. maj fremsender FM opleeg til power point et par dag inden made.
P& mgdet den 8. maj vurderes det af byggeudvalget, hvilket materiale og hvilken
endelig formulering VH/ SE medtager til deres indlaeg i Hyldetryk.

NBJ kommer med en vurdering af hvad det vil betyde gkonomisk og hvilke forhold der
kan finansieres af Landsbyggefonden og hvilke der skal finansieres af Hyldespjeeldet.

6) Nezeste magder

Neeste beboermade (25.marts 2014 ’status pa helhedsplan’)
Efterfolgende er beboermodet afholdt.
Naeste byggeudvalgsmede 8. maj 2014 kl.16 —til ca. 18 (med FM fremlaeggelse og

spargsmal m.v.) . KI. 19.00 har afdelingsbestyrelsen mgde.

Neeste beboermode er 26. maj med et primeert punkt — arkitekt fremlaeggelse.
Efter sommerferien er farst planlagte byggeudvalgsmede den 2. oktober 2014. Er der

behov for yderligere mgder, afklares dette ved de neest kommende mgder.

7) Eventuelt
Mgde med Albertslund Kommune. NBJ orienterer om, at erfaringen er, at kommunen ikke
udtaler sig om helhedsplanen inden de ser konkrete forslag p& helhedsplanen.

Diverse bilag omdelt pa mgde og fremsendt inden:

Rapport af betonundersggelse fremsendt inden made.

Skema med lejlighedstyper til byggeudvalgs kommentarer blev fremsendt inden made.
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Oplaeg il orientering om Helhedsplan til kommende beboermgde fremsendt inden made.
Nye tidsplaner rev. 25/02 2014.

FM udleverede en liste — sammenlaegningsoversigt — med eksisterende boliger og
fremtidige boliger.
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