VA - Afdeling 10, Hyldespjeeldet

Referat af afdelingsbestyrelsesmade den 13. juni 2016

Deltagere:
Afdelingsbestyrelsen (AB): Per Zoffmann (PZ), Vinie Hansen (VH), Sif Enevold (SE), Jargen Lou
(JL) Henning Larsen (HL)

BO-VEST: Ejendomsleder Jesper Handskemager (JES), sekreteer Bente Eskildsen (BE)
Afbud: Marianne Faust Pedersen (MP), Laila Kiss (LK)

Dirigent: Vinie

1. Godkendelse af dagsorden
VH foreslog pga en lang dagsorden med omfangsrige punkter, at der méske bliver brug for
et ekstra bestyrelsesmgde. Hun havde ligeledes et par ekstra punkter fra
Caféstyregruppen, som tages under punkt 9; Orientering fra Driften.
LK har i mail oplyst, at hun gnsker at traekke sig som bestyrelsesmedlem af personlige
arsager. Der var enighed om at foresld hende evt. at stille op som suppleant til efteraret. HL
indtreeder i hendes sted som bestyrelsesmedlem efter aftale med MP.

2. Post: Se postlisten nedenfor

3. Udvalgsreferater:
e Afdelingsbestyrelsen den 12. maj, udsendt af BE
e Markvandring den 26. maj 2016, udsendt af VH
e Redaktionsudvalg "Jubileeumsskrift” den 30. maj 2016, udsendt af VH
e Jubileeumsudvalg den 5. juni 2016, udsendt af VH

4. Deltagelse af neerpolitiet, jnf. sidste mgdes referat
Neerpolitiet har meddelt, at de desveerre ikke kunne veere til stede.

5. Driftens opgaver, herunder 150.000 fra ny affaldsordning, JES har udsendt notat pa mail
den 9. juni 2016.
JES redegjorde for notat, herunder tammeropgaver. Han gnsker en omlaegning af
timeregistreringen for at give et mere praecist indtryk af opgavernes tidsforbrug. VH
foreslog, at kontakte BO-VEST, for at bruge skabeloner der tidligere er blevet brugt i VAs
afdelinger. JES forventer, at have en fordeling pa tidsregistrering til august. Han foreslog
bl.a. servicetjek i boligerne, og at rationalisere opgaver for at mindske spildtid. VH var
betaenkelig ved, hvordan beboerne vil opfatte et sadant tjek i deres hjem og maske fole sig
kontrolleret. SE havde svaert ved at se en besparelse ved et sadant servicetjek. AB
efterlyser noget konkret materiale at fremleegge pa beboermadet i september for de
150.000,- der spares pa ny affaldsordning, fx i form af flere handvaerksmeessige opgaver,
der varetages af Driften og dermed spares pa konto 115 og 116.

Beslutning: JES udarbejder materiale til AB til neeste mgde



6. Forste budgetudkast 2017 og langtidsbudgettet, herunder fastlaeggelse af dato for
beboermgde i september, JES har udsendt likviditetsbudget/langtidsbudget og Budget for
2017 og det beboervenlige budget pa mail den 9. juni 2016.

VH undrede sig over, hvorfor der ikke er nogen kommentarer til hverken regnskabet sidste
ar eller i det nye budgetudkast, da det plejer at blive sendt med ud. Afdelingsbestyrelsen
gnsker en 0%-huslejestigning ifm den forestaende helhedsplan. JES oplyste hertil, at
budgettet tilpasses til 0% huslejestigning. Desuden ses en fejl i den gennemsnitlige kvm-
pris, som reelt er 923,- og ikke 855,-, som det fremgar af materialet.

JES beder BO-VEST undersgge kvm-pris.

Pa konto 109 (renovation) figurerer et starre belgb pa godt Y2 mio. der er udgift til
kommunal renovation. P& konto 112 og 114 ses nye betegnelser med teksten;
"Tillaegsmoduler” samt "boligtilskud, funktionaerer”.

JES undersgger, hvad det deekker med BO-VEST.

Pa konto 116 var der enighed om at udskyde flere af de budgetterede udgifter til 2019 pga
den kommende Helhedsplan, bl.a.:

Renovering af P-pladser, poppelfeeldning ved Vaeverleengen, facaderenovering, renovering
af tagterrasser samt trapper til 1. sals sup-rum og istandseettelse af Cafeen.

Punkter som reparation af renovationsskure samt anskaffelse af ny komprimator bliver ikke
aktuelt med det nye affaldssystem og bar udga eller reduceres kraftigt — ligeledes punktet
om udskiftning af minicontainere og kompostbeholdere.

Der var enighed om, at der bor afseettes 50.000,- i 2017 og 2018 til reparation og maling af
vinduer.

AB fandt de afsatte belgb til ekstern radgivning ifm opgradering af beplantning samt
udskiftning af kaleskabe og komfurer hgjt. JES forklarede hertil, at der foregar en lgbende
udskiftning i stedet for at reparere pa de gamle kaleskabe.

AB gnskede oplysning om, hvilke kaleskabsmodeller der bruges, samt at der i alle tilfaelde
foretages en vurdering af, hvorvidt det er ngdvendigt med udskiftning.

JES undersgger kalemodel og kontakter UAU omkring behovet for opgrad.radgivning.

Vedr. konto 119 oplyste PZ, at han ikke har kunnet fa adgang til sit regnskab efter
konvertering af kontoplaner i BO-VEST ifm overgang til Domeas platform, men alt i alt er
konto 119 budgettet for 2017 ca.185.000,- en nedskrivning pa 20.000,- pa "festkontoen” ift
budgettet for 2016.

Beboermgdet er efterfalgende besluttet til den 5. september.

7. @konomi og leje af carporte, udsat fra sidste mode, JES har udsendt notat pa mail den
9. juni 2016.
JES redegjorde for notat. Det ser ud til, der er brugt lidt mindre pa reparationer og maling ift
huslejeindteegten, men samtidig skal der henlaegges til udskiftning af tage, og man formode
at treevaerket skal skiftes. AB oplyste, at tagene er skiftet til metalplader i stedet for plastic
for ar tilbage og @anskede naermere oplysninger.
Beslutning: JES sgger at fa oplysninger om, hvornar garagerne er opfart, og hvornar
tagene er skiftet/pris.

8. Materiale vedr. ny affaldsordning, JES har udsendt materiale pa mail den 10. juni 2016
JES Udbudsmaterialet sendes til 3 firmaer. JES gnsker mgde ultimo juni med AB og GMU
for godkendelse, nar tilbud foreligger, saledes at projektet kan startes inden sommerferien.
AB péapegede en mindre formuleringsfejl, samt at Hyldespjaeldet star som bygherre - det



skal vaere VA. VH gjorde opmaerksom pa, at byggeriet ikke skal kollidere med
jubileeumsfesten og derfor bar de omrader ved p-pladserne, Storetorv og Slipperne veere
feerdige inden festen den 27/8, hvis det er muligt.

Dato for nyt made er aftalt til mandag den 27. juni og JES fremlaegger ny tidsplan pa

modet.

Orientering fra Driften, udsendt af JES pa mail den 9. juni 2016
Herunder:

HRHs arbejder: JES har aftalt gennemgang med HRH - isser omradet ved M-gard
ser slemt ud. JL spurgte til HRHs arbejder. Tages op pa et senere made.
Problemer med madaffald mm. i Pugestrade: Der ma ikke ligge noget pa det
begronnede skurtag. Ligeledes er situationen uholdbar for naboerne, og omradet
ma ryddes enten af beboeren selv eller Driften.

JES skriver igen til beboeren.

Opfelgning pa for- og bagbede den 15. maj. Beboere har faet pabud — dog lovlig
sent ift fristen den 15. maj. Ifm for- og bagbeds besigtigelse konstateredes tillige en
ulovlig opfart overdaekning, som beboeren dog ikke mener er ulovlig.

Sagen overdrages til BO-VEST, jurateam.

Opfelgning pa markvandring, se referat. VH, SE, HL har veeret pa markvandring
sammen med Driften (JES og RJE). Der er fulgt op pa punkter fra referatet sidste
ar; bl.a. skal Kompostgarden renoveres, Kaningarden fjernes og der skal opsaettes
nye bomskilte. Punktet om legeplads bag kebmanden fra sidste ar fjernes. Flere
borde/baenkeseet repareres, og den darlige udbedring af stibelaegning ved
barnehaven undersgges af JES hos kommunen. En beboer har faet pabud om at
rydde sin have, men dette er endnu ikke sket.

JES indhenter tilbud pa dreening af fodboldbane — evt ved brug af radgiver.

SE gjorde opmaerksom pa, at der mangler et reb (til at ga pa) pa Harry Potter
legepladsen, og at hegnet er gaet fra i et hjgrne pa boldbanen, ligesom bzenken er
blevet smadret. HL gjorde opmaerksom pa nogle skure er i en elendig forfatning,
men der var enighed om, at fraflytterskurene prioriteres forst.

JES folger op pa legeplads og boldbane reparationer.

Statistik vaskeri, notat udsendt af JES pa mail den 9. juni 2016. JES oplyste, at
alle maskinerne bruges stort set lige meget — de store tarretumblere bruges dog
mere end de sma. Vaskefrekvensen ses ikke at vaere dalende. Der har ikke veeret
specielt mange udgifter til reparationer. Konklusionen er, at alt er jeevnt slidt.
Tilstanden er "rimelig” iflg de to forskellige udbydere, som har foretaget vurdering af
maskinerne. Hvis udskiftning udskydes til 2017 skal det op pa beboermgade til
september. Flere papegede, at der kan opnas en stor besparelse ved at udskifte til
nye maskiner, idet de er mere miljgvenlige i form af mindre saebe- og energiforbrug.
AB gnsker estimat pa besparelser ved udskiftning og en opggarelse af reparationer
pa maskiner i 2015/2016.

Status pa tarnet, mundtlig orientering af VH. Realdania og VAs bestyrelse har
begge sagt ja til at indskyde hver 325.000,- hvis Hyldespjaeldet og GB giver hver
100.000,- til et nyt tarn. Tages op pa beboermgde i september.

Byggeregnskab for Hoker 2, udsendt af JES pa mail den 9. juni 2016. AB
undrede sig over, at regnskabet er fra 2014 og mener ikke det er byggeregnskabet
for Hokerlaengen 2. Derudover efterlyser de bemaerkninger til regnskabet og vil
gerne vide, hvem har godkendt det.

JES undersgger i BO-VEST.

JES orienterede om gvrige punkter, herunder falgende forespgargsler:



10.

11.

12.

13.

Er det Driftens opgave at ordne sidehegn, nar de graenser op til granne omrader — en
beboer har henvendt sig og oplyst, at hun for flere ar siden er blevet lovet nyt hegn
opfort af Driften. AB svarede, at i princippet er det Driftens opgave at vedligeholde alle
hegn — derfor har vi ordningen med gratis udlevering af maling og braedder, sa
beboerne selv kan ordne hegn, og at hegn ordnes af Driften men kun i nedvendigt
omfang pga Helhedsplanen.

En beboer gnsker at flytte sit skur til bagsiden i lighed med de @vrige, der er flyttet i
Sadelstreede. JES har faet oplyst, at dette altid har veeret praksis, men det fremgar ikke
klart af hegnsreglementet. AB oplyste, at den omtalte udvidelse og aendring af skure for
nogle boliger (sméa 2-rums) er vedtaget for ca. 20 ar siden pa beboermgdet. Udover
boligerne i Sadelstraede, er bl.a. Aleslippen 8 ligeledes eendret. JES undersager.

Nogle beboere har udtrykt enske om at male dgre og vinduer pa ydersiden. AB kan
ikke anbefale maling, pga Helhedsplan og risiko for forkert behandling.

JES orienterede om en beboer, der har valgt en alternativ kekkenindretning med ovn og
kogezone, hvor JES har lavet aftale om, at de far en refusion svarende til halvdelen af
udgiften til et nyt komfur, og at de selv star for reparation og vedligeholdelse. AB var
ikke enige i, at det pahviler beboeren selv at vedligeholde.

Punktet tages op igen pa AB-mgde til august.

Ifm punktet om antal interne flytninger gnskede AB specificeret, hvor mange der gor
brug af de nye regler og fra sup-rum til flerrumsbolig. Det noteres fremadrettet.

Jubileeumsfesten den 27. august: Punktet udskydes til neeste mode
- Jubileeumsskrift, budget

- Jubilarer, antal og gave

- Programmet og AB’s rolle

- Invitationer til afdelingsbestyrelser, VA’s bestyrelse, driften

Modedatoer for magde om effektiv drift med direktor og driftschef i BO-VEST, vi skal
finde 3 mulige datoer.

VH foreslog, at invitere ifm et AB-mgde enten den 1/9, 6/10 eller 3/11. De inviteres til
spisning kl 17 i Cafeen.

Regler for godkendelse og overdragelse af hems, raderetskatalog og
vedligeholdelsesreglement, JES har udsendt flg. materialer pa mail den 9. juni 2016:
- Husorden
- Vejledning om overdaekninger og udestuer
- Vejledning udvidelse og lukning af skure
- Vejledning om opseetning af ekstra skodder
- Lokalplan 15.1, bilag 5
- Hegnsregler
- Husdyrregler
Punktet udskydes til et temameode den 18/8 kl 18 med spisning kl 17

Meddelelser og nyt fra udvalgene

VH gjorde pa Caféstyregruppens vegne opmeerksom pa, at den nye grill i Cafeen er
temmelig rusten og ustabil. De har desuden i flere tilfaelde oplevet, at blomster bliver stjalet
fra blomsterkasserne, der haenger pa hegnet, hvorfor de bgr flyttes laengere ned, s& man
ikke kan reekke ind og tage dem.

JES/Driften falger op.



HL overtager kontakt til UAU efter LK.
Eventuelt

14. Kommende moder og kurser mm:

e Budgetkursus i BO-VEST den 14. juni 2016
AB-mgde den 27. juni 2016 kl 17
AB-mgde den 11. august 2016
Temamede om raderetskatalog vedligeholdelsesreglement den 18. august kl 18
med spisning kI 17
Jubileeumsfest den 27. august 2016
Ab-mgde den 1. september 2016
Budgetbeboermgde den 5. september 2016
Foreningsmade i VA den 4. oktober
AB-mgde den 6. oktober 2016
Ab-mgde den 3. november 2016
AB-mgde den 1. december 2016
AB-mgde den 12. januar 2017
AB-mgde den 2. februar 2017
AB-mgde den 2. marts 2017
AB-mgde den 6. april 2017

15. Punkter til kommende afdelingsbestyrelsesmader
Driftens opgaver, herunder 150.000 fra ny affaldsordning
Jubilzeumsfesten, planleegning

Postliste pr. 8. juni 2016

Det Saedvanlige FIS maj 2016

Kursuskatalog BO-VEST 2016-17

Informations- og dialogmede om vand og spildevand den 13. juni, HOFOR
Kursustilbud fra BO-VEST og budget den 14. juni 2016

Nyhedsbrev BO-VEST maj 2016

Keeret — beboerblad maj 2016 Gadekeeret

Mail af 13. maj 2016 fra Laila Kiss om, at hun traekker sig fra AB

Invitationer til jubileeumsfesten i Hyldespjeeldet den 27. august 2016

Mail af 1. juni fra Susanna Luiro Larsen/BO-VEST om mgde om effektiv drift

REF. Bente Eskildsen



