Vejledning om overdakninger og udestuer i Hyldespjaeldet

Indledning.
Den vejledning geelder for etablering af overdaekning og udestue.

Formdlet med vejledningen er, at give et overblik over forlgbet, herunder myndighedsgodkendelse, saerlige hensyn og krav samt
efterfglgende vedligeholdelse.

Der er fra afdelingsbestyrelsen lagt veegt pd

e at man som beboer far mulighed for selv at opfgre overdaekning hhv. udestue, men ogsa at det sker fagligt korrekt, da det er en
forudsaetning for myndighedsgodkendelse, optimal levetid samt ikke mindst at hverken beboer eller afdelingen lider tab.

e atdet er muligt at f& udgiften financieret gennem afdelingen.

Procedure.
Den overordnede procedure er fglgende og uddybes efterfglgende:

1. Forlgb

1.1  Hvem kan opseette overdaekning / udestue

1.2 Krav og myndighedsgodkendelse samt muligheder

1.3 Raderetsansggning til BO-VEST

1.4  BO-VEST behandler r&deretsansggningen

1.5 BO-VEST godkender rdderetsansggning og oplyser om betalingsbetingelser.
1.6 Beboer aftaler fglgende med ejendomskontoret

1.7 Godkendelse af arbejdet. / Afleveringsforretning

2 @konomi og raderet

2.1 Priser og gebyrer

2.2 Financiering

2.3 Godtggrelse ved fraflytning og afskrivningsperiode

3 @vrigt
3.1  Frister
3.2 Vedligeholdelse

4 Bilag

4.1  Priser og gebyrer

4.2 Huslejekonsekvenser — eksempler

4.3  Vedligeholdelsesvejledning (Udfeerdiges pd baggrund af erfaringer ved proveopsaetning)
4.4 Bekraftelse pd egen vedligeholdelse samt accept af kontrol (P§ vej)

4.5  Spergsmél og svar (udarbejdes pd baggrund af erfaringer).

5 Godkendelse og revision
5.1 Godkendelse
5.2 Revision

1 Forlgb
1.1 Hvem kan opsaette overdaekning / udestue.

Det er, i lokalplan 15.1 for Hyldespjeeldet, fastsat at der kan opsaettes overdackning udfor have- eller kgkkendgr, s&fremt det
oprindelige skur ikke er udvidet.

S&fremt man har udvidet skuret, er der mulighed for at man kan opsaette en overdaekning i ca. 2 dybde. Dette blev indfajet,
som noget af det sidste inden lokalplanen blev endelig godkendt. Formuleringen i lokalplanens § 6.2, blev imidlertid ikke aendret
og det er derfor ngdvendigt, at sgge dispensation fra lokalplanen nér dette er gnsket.

1.2 Krav og myndighedsgodkendelse samt muligheder.

Overdaekning/ udestue skal opfgres iht. Lokalplan 15.1 for Hyldespjeeldet og kraever byggetilladelse. For udestue kraeves
byggetilladelse, mens der for overdaekning kun kraeves anmeldelse.

Proceduren er opbygget sdledes at man kan starte med en overdaekning, som pa et senere tidspunkt kan lukkes til en udestue.

Ved en senere lukning kraever det at overdaekningens restlevetid, som minimun, er lige sd lang, som aflukningens
afskrivningstid.

Materialer:

Skal bestilles gennem BO-VEST/ Ejendomskontoret og det sker i 2 etaper.

1. Alle materialer til selve overdaekningen inkl. evt. redningsrist hvor det er kraevet.
2. Glas Y

U Arsagen er, at der kan opst& mindre ungjagtigheder ved opsaetningen, som det er ngdvendig at tage hensyn til for glasset
opmales og produceres.

Redningsrist er kraevet hvor der er mere end 1 etage (alle A og B boliger).
Materialerne leveres som byggesaet.

Opsaetning:
Det er muligt selv at opseette overdaekning/ udestue eller lade afdelingens hdndvaerkere ggre det mod betaling.
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1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

2.2

Opseetningsvejledning udleveres af ejendomskontoret (er under udarbejdelse).

Arbejdet udfgres séledes i 2 etaper:
e  Etape 1 er opszetning af skelet til overdaekning / udestue afsluttende med opmadling til glasoverdaekningen.
e  Etape 2 er bestilling, levering og oplaegning af glasoverdaekning samt redningsrist hvor det er kraevet.

Rdderetsansggning til BO-VEST.
Beboer udfylder — og afleverer r&deretsansggning til Ejendomskontoret / BO-VEST.

Det skal af rdderetsansggningen fremgd om man gnsker overdaekning eller udestue samt om man selv vil forestd opsaetning.
Der skal vedlaegges tegninger og beskrivelse, som udleveres fra ejendomskontoret

Veer opmaerksom pé felgende szerlige forhold/ krav:

e Arbejdet mé& ikke pdbegyndes for tilladelse foreligger og varigheden afhaenger af kommunens sagsbehandlingstid.

e Overdaekningen skal opfgres h&ndvaerksmaessigt korrekt.

o Efterfglgende skal der vedligeholdes efter szerlig vejledning og afdelingen skal have adgang til Isbende kontrol. Accept
vedlaegges sdfremt man selv vil varetage vedligeholdelsen.

Herudover skal det oplyses, sdfremt man gnsker at afdelingen financierer udgifterne. Vilkdrene fremgar af afsnit 2.2
BO-VEST behandler rdderetsansggningen

BO-VEST anmelder hhv. ansgger kommunen om byggetilladelse og sender bekraeftelse til beboer med oplysning om forventet
varighed af kommunens sagsbehandling.

BO-VEST godkender rdderetsansggning og oplyser om betalingsbetingelser.

Godkendelsen vil veere betinget af, at beboer

e  enten underskriver aftale om huslejeforhgjelse (ved financiering)

e eller indbetaler det fulde belgb til BO-VEST.

e samt veelger om man selv vil forestd den efterfglgende vedligeholdelse eller om afdelingen (mod ekstra betaling) sgrger for
det.

Beboer aftaler fglgende med ejendomskontoret.

N&r tilladelse foreligger:

e  Bestilling af materialer gennem ejendomskontoret

Levering af materialer (tid og sted).

Opsaetning (rekvirering af hdndvaerker), sdfremt det gnskes.
Tid for opmaling af glas samt levering.

Tid for godkendelse

Godkendelse af arbejdet. / Afleveringsforretning.

Godkendelse (hvis beboer selv opsaetter):
Beboer aftaler tidspunkt med ejendomskontoret under hensyn til den fastsatte tidsfrist.

Afleveringsforretning (hvis opseetning udfgres af h&ndvaerker):
Afleveringsforretning aftales og gennemfgres af ejendomskontoret. Beboer kan efter aftale deltage.

BO-VEST feerdigbehandler r&deretsansggningen og betaler hele fakturaen til leverandgr(er).
BO-VEST foretager det videre omkring beregning, eventuel I&neoptagelse samt opkraevning ved beboer.

BO-VEST beregninger godtggrelse ved fraflytning, s&fremt man selv har betalt og under hensyn til at vedligeholdelsen er
overholdt.

@konomi & réderet

Priser og gebyrer.

Priserne p& overdaekning og udestue fremgér af bilag 4.1

Bemaerk at de skal sammensaettes alt efter om der skal vaere redningsrist samt at der skal tillaegges arbejdslgn, hvis man ikke
selv opsaetter.

Beboer betaler herudover rdderetsgebyr til BO-VEST og gebyr til kommunen for byggetilladelse / anmeldelse..

Gebyrerne fremgdr ligeledes af bilag 4.1 og medregnes ved financiering eller godtggrelse.

Financiering

Sé&fremt man gnsker en finansieringsordning, kan det ske med tilbagebetaling (forhgjet husleje) over 20 &r.
Eksempler p& huslejeforhgjelse fremgar af bilag 4.2

Forsinkelser, som giver ekstra omkostninger og som skyldes eget arbejde, kan ikke indgd i beregning.

Safremt man benytter sig af muligheden for at starte med at opfere overdaekning og senere gnsker at lukke den til udestue, vil
financieringsperioden, som udgangspunkt fglge restafskrivningstiden pa overdaekningen, men med mulighed for forlaengelse
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2.3

3.2

5.2

efter en konkret vurdering af overdaekningens tilstand. Er overdaekningen over 20 dr og dermed afskrevet, vil
financieringsperioden altid blive fastsat efter konkret tilstandsvurdering.

Godtggrelse ved fraflytning og afskrivningsperiode

Hvis man selv har betalt alle omkostningerne, kan man fa godtggrelse ved fraflytning efter reglerne for individuel réderet.
Veerdien afskrives over 20 3r.

Hvert 3r fastsaettes det maksimale belgb, der kan godtggres. Belgbet daekker alle rdderetsarbejder i boligen.
I 2010 er belgbet kr. 112.457.

@vrigt.
Frister

Frist 1. Efter godkendt r&deretsansggning gives 8 uger til at faerdigggre etape 1
Frist 2. Efter levering af glas gives 4 uger til at faerdigggre etape 2 samt aftale godkendelse med ejendomskontoret.

Afdelingen har udlaeg til leverandgr og for gebyrer, og det md ikke belaste de gvrige beboere. Derfor indgdr rentetab i perioden,
fra diverse udleeg betales af afdelingen og til opkraevning starter ved beboer, i beregningen. Det er derfor vigtigt, at arbejdet
gennemfgres indenfor den fastsatte tid, da beregningerne ellers er for bliver lave.

S&fremt man ikke overholder fristerne, kan ejendomskontoret lade afdelingens handvaerkere afslutte arbejdet og lade betalingen
indgd i beregningen.

Forsinkelser, som giver ekstra omkostninger og som skyldes manglende overholdelse af tidsfristerne, vil blive opkraevet szerskilt
og kan ikke indgd i beregningerne.

Vedligeholdelse

Levetiden er fastsat til 20 3r og for at sikre mod forringelser, skal overdaekningen/ udestuen Igbende vedligeholdelse.
Vejledning fremgar af bilag 4.3

Vedligeholdelse kan udfgres af beboeren selv eller af afdelingens hdndvaerkere.
Hvis afdelingen vedligeholder, vil der blive opkraevet et ekstra belgb over huslejen. Belgbet reguleres hvert &r.

Hvis man selv vedligeholder, kan man slippe for dette belgb, men skal skriftligt acceptere at fglge vejledningen samt at give
adgang for Igbende kontrol. Accepten fremgar af bilag 4.4

MJE noter:

Bilag 4.3 skal indeholde krav om tidspunkter for vedligehold, hvilke midler der skal anvendes (traebeskyttelse efferfinote) og
hvor der skal efterspaendes.

Bor udarbejdes af arkitekt eller driftsafdeling pba erfaringer med prototyperne.

Herefter er det muligt at beregn omkostningen og huslejekonsekvensen.

Bilag.

Bilagene udfaerdiges i saerskilte dokumenter.
Godkendelse og revision

Godkendt:

. Beboermgde: 31/5 2010

e Afdelingsbestyrelsesmgde: 7/9 2010

e VA’s bestyrelse: udestdr

Revision: 9/9 2010
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